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Obstaravatel dokumentacie:

Obec Raj¢any — Obecny urad
956 32 Raj¢any

prostrednictvom odborne spdsobilej osoby podla §2 a/Zakona €.50/1976 Zb. v zneni neskorsich
predpisov

Ing. arch. Gertrada Cuboriova
ul. Pod Sokolom 9

951 01 Nitrianske Hrngiarovce
registracné Cislo 036

Zakladné identifikacné udaje:

Kraj: Nitriansky
Okres: Topol€any
Katastralne uzemie: Raj¢any
Vymera katastralneho Uzemia: 585 ha
Pocet obyvatelov k 31.12.1999: 603
Identifikaéné Cislo obce Raj¢any: 311022

A 1.1 Dévody na obstaranie Uzemného planu obce Rajéany

Hlavnymi dévodmi pre vypracovanie uUzemnoplanovacich podkladov a uzemnoplanovace;
dokumentacie obce Rajany su rozvojové zamery novej obytnej vystavby, rozSirenie sluzieb a
vybavenosti a zmena funk&ného vyuzitia pofnohospodarske arealu. Rozvojové zamery sa planuju
v zapadnej Casti katastralneho Uzemia Rajéany, mimo hranice zastavaného Uzemia obce, na ploche
pofnohospodarskeho pédneho fondu.

V sulade s platnym zakonom 50/1976 o uzemnom planovani a stavebnom poriadku, v zneni
neskorSich predpisov a s vyhladkou 55/2002 Z.z., pristupila obec Raj¢any k vypracovaniu Zmien
a doplnkov €.1/2008 uzemného planu obce Rajcany z roku 2001 (Uznesenie z 12.zasadnutia OZ zo
dfia 28.5.2008 — stihlas OZ so spracovanim Zmien a doplnkov 1/2008 UPN obce Rajéany).
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A 1.2. Hlavné ciele rieSenia

Ciefom zmien a doplnkov Uzemného planu obce Raj¢any je komplexné rieSenie priestorového
usporiadania a funkéného vyuzZitia obytného azmieSaného Uzemia, stanovenie zasad jeho
organizacie, vecna a Casova koordinacia jednotlivych c¢innosti v Uzemi, v sulade s principmi
udrzatefného rozvoja, podfa ustanoveni §1 zakona €.50/1976 Zb., v zneni neskorsich predpisov.

Cielom rieSenia zmien a doplnkov 1/2008 UPN obce Rajéany je zhodnotit existujci potencial uzemia
pre funkciu byvania, pri vyuzZiti vazby na okolit¢é mesta (Topol€any, Banovce nad Bebravou
a Partizanske), terajSie aj planované dopravné Kkoridory a prirodné danosti rieSeného Uzemia
(orientacia voCi svetovym stranam, konfiguracia terénu, atd... ). Pre celkovy populaény vyvoj sa
uvazuje s dosidlovanim — a to najma ponukou kvalitného byvania.

A 1.3. Zhodnotenie doteraz spracovanych suvisiacich materialov

Pre Uzemie boli spracované Stavoprojektom Nitra v roku 1989 Prieskumy a rozbory a nasledné
Uzemné a hospodarske zasady (UHZ), schvalené v Obecnom zastupitelstve tiez v roku 1989, ako
zadavaci dokument pre vypracovanie konceptu UPN-SU Rajcany, ktory vypracoval v roku 1991
URBION Bratislava a vtom istom roku bol prerokovany a schvaleny v obecnom zastupitelstve.
Riesenie tohto konceptu zohladnilo v plnom rozsahu zasadné prvky UHZ.

Ako zasadné koncepéné podklady bol pouzity schvaleny UPN SU Rajéany.

A 1.3.1 Spbésob spracovania UPD

Zmeny a doplnky &.1/2008 Uzemného planu obce Rajéany su vypracované v stlade so zakonom
€.50/1976 Zb. o uUzemnom planovani a stavebnom poriadku, v zneni neskorSich predpisov
a s vyhlaskou 55/20012 Z.z..

Predkladana Uzemno-planovacia dokumentacia Zmeny a doplnky &.1/2008 UPN obce Rajéany je
spracovand v rozsahu navrhovanych zmien a doplnkov a pozostava z:

- textovej éasti, ktora tvori dodatok k Uzemnému planu obce Rajéany, rok 2001 ajeho
zavaznych Casti a pozostava z :

- A1 — Zakladné udaje

- A2 — RieSenie zmien a doplnkov ¢€.1/2008 UPN obce Raj¢any

- A3 — Smerna &ast UPN — zmeny a doplnky &.1/2008 UPN

- A4 — Zavéazna &ast UPN — zmeny a doplnky &.1/2008 UPN

-A5 — Vyhodnotenie perspektivneho pouzitia polnohospodarskej pddy na
nepofnohospodarske ucely

- grafickej ¢asti, pozostavajucej:

1. mapovy podklad SirSich vztahov m 1:50 000
2. mapovy podklad SirSich vztahov m 1:10 000
3. mapovy podklad komplexného navrhu m 1:5 000
4. mapovy podklad rieSenie dopravy m 1:2 000
5. mapovy podklad rieSenie energetiky a spojov m 1:2 000
6. mapovy podklad rieSenie vodného hospodarstva m 1:2 000
7. vykres zaberu pofnohospodarskej pody m 1:2 000
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A2. ZMENY A DOPLNKY ¢.1/2008 UZEMNEHO PLANU
OBCE RAJCANY

A 2.1 Vymedzenie rieSeného Uzemia

Navrhované rozvojové zamery

Navrhované zmeny a dopinky 1/2008 UPN obce Rajéany navrhuju nasledovné rozvojové zamery
(R2):

RZ1. RozS&irenie Uzemia o novy urbanisticky obvod STOKY (ozn.H)
RZ2. Rozsirenie Gizemia o novy urbanisticky obvod RAJCIANSKE TERASY I. (0zn.G)
RZ3. Rozsirenie Gizemia o novy urbanisticky obvod RAJCIANSKE TERASY II. (ozn.F)

RZ4. Zmena a doplnok funkcie vymedzeného Uzemia v polnohospodarskom arealy — tzemny obvod
PRI POLNOHOSPODARSKOM DRUZSTVE (ozn.E). V pévodnom UPN bola navrhnuta &erpacia
stanica a biznis centrum.

RZ5. Zadlefuje do zastaveného Uzemia obce Uzemie pri existujucej zastavbe obytnych domov
v severovychodnej €asti obce pri hlavnej ceste.

RZ6. Zaclenuje do zastaveneho Uzemia obce Uzemie pri rodinnom dome v severnej Casti uzemneho
obvodu NOVA DEDINA (ozn.C).

Rz1

Zmeny a doplnky 1/2008 UPN obce Rajcany navrhuju pre UO STOKY (ozn.H) funk&né vyuZitie
zmieSané uUzemie — plochy obdianskej a socialnej vybavenosti (obchody, malé zdravotnicke
zariadenia, sluzby), polyfunkéné, administrativne a podnikatelské vyrobné vyuZzitie.

Jedna sa o vyrazne liniovy tvar rovinatého Uzemia, pozdiz ktorého je navrhnuté obsluzna komunikacia
aj pre napojenie dalSich uzemnych obvodov a ktora je v juhovychodnej hranici napojena na hlavnu
dopravnu tepnu 1/64. V danom Uzemi sa uvazuje v prednej — juhovychodnej Casti pri hlavnej ceste 1/64
s vystavbou polyfunkéného — obchodno administrativneho objektu (ozn.17). V druhej Casti je
planovana vystavba haly pre vyrobu okien (0zn.20) a prevadzkovo — administrativnej budovy
s obchodnymi priestormi (ozn.19). Deliacim prvkom medzi blizkou obytnou vystavbou v Uzemnom
obvode Nova dedina, bude liniova zelen, tiahnuca sa v zelenom pase oddelujucom peSiu trasu
a obsluznu komunikaciu.

Z juhozapadu je Uzemie ohraniCené polnohospodarskou pddou, lemované izolaCnhou stromovou
zelefiou. Severozapadna hranica susedi cez izolaCny pas zelene so spodnou hranicou navrhovaného
uzemného obvodu RAJCIANSKE TERASY . V rozvojom zamere sa uvazuje s vybudovanim v$etkych
inZinierskych sieti.

RZ2

Zmeny a doplnky 1/2008 UPN obce Rajéany navrhuju pre UO RAJCIANSKE TERASY 1. (0zn.G)
funkéné vyuzitie zmieSané uzemie — obytné plochy pre rodinné domy, obytné plochy pre
nizkopodlaznu bytovu vystavbu, plochy obcianskej a socialnej vybavenosti (obchody, malé
zdravotnicke zariadenia, sluzby), administrativa, zariadenia Sportu a rekreacie, verejna zelen,
dopravna a technicka infrastruktira

Uzemie s torzne stupajlcim profilom v smere vychod — zapad, je pristupné dvojicou obsluznych
komunikacii :

— jestvujucou (predizenou) komunikaciou, vedenou severovychodnym okrajom UO NOVA DEDINA,
ktora sa tiahne pozdiZz Raj¢ianskeho potoka a vstupuje do navrhovaného tzemia v juhovychodnom
cipe

- anovou obsluznou komunikaciou, ktora prebieha cez UO STOKY a vstupuje do navrhovaného
Uzemia v jeho juhozapadnom cipe.
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V centralnej Casti rieSeného Uzemia sa uvaZuje s vystavbou polyfunkéného objektu pre centrum
obchodu a sluzieb (0zn.18) a nizkopodlazného pavlacového bytového domu (cca 40 bytov). Priestory
pri objektoch budu rieSené kombinaciou verejnej parkovej zelene s odstavnymi a parkovacimi
plochami. Ostatna €ast uzemného obvodu je uréena pre individualnu bytovl vystavbu samostatne
stojacich rodinnych domov (cca 34) a radovych rodinnych domov (cca 21). Z juhozapadu je Uzemie
ohrani¢ené polnohospodarskou pédou, lemované izolacnou stromovou zelefiou. Severozapadna
hranica, ktoru tvori jednostranne obstavana oblukova komunikacia, navazuje na spodnu hranicu
susedného Uzemného obvodu RAJCIANSKE TERASY Il. Vrozvojom zamere sa uvazuje
s vybudovanim v8etkych inZinierskych sieti.

RZ3
Zmeny a dopinky 1/2008 UPN obce Rajéany navrhuji pre UO RAJCIANSKE TERASY II. (ozn.F)
funkcéné vyuzitie obytné Gizemie — obytné plochy pre samostatne stojace rodinné domy

Uzemie trojuholnikového pddorysného tvaru s mierne, torzne, stipajicim profilom v smere vychod —
zapad, je pristupné dvojicou obsluznych komunikécii, vyustujucich z tizemného obvodu RAJCIANSKE
TERASY I

Uzemie je navrhnuté ako systém paralelnych, oblukovych, obojstranne obstavanych komunikécii,
vymedzujuce lichobeznikové pbddorysné tvary stavebnych parciel. Sustredné kruhové komunikacie
maju stred polomerov v severnom cipe pozemku, v ktorom je situovana koncova parcela pre rodinny
nizkopodlazny dvojdom. Navrhovany uUzemny obvod je uréeny pre individudlnu bytovu vystavbu
samostatne stojacich  rodinnych domov (cca 106). Zjuhozapadu az juhovychodu je uUzemie
ohraniené pofnohospodarskou pddou, lemované izolacnou stromovou zelefou. Juzna hranica susedi
s navrhovanym Uzemnym obvodom RAJCIANSKE TERASY |. Vrozvojom zdmere sa uvaZuje
s vybudovanim v3etkych inZinierskych sieti.

RZz4.

Zmeny adopinky 1/2008 UP[\I obce Rajéany navrhuji pre vyéleneni &ast UO PRI
POLNOHOSPODARSKOM DRUZSTVE (ozn.E) funkéné vyuZitie zmieSané uzemie — polyfunkéné
(sluzby a drobné prevadzky) a podnikatelsko vyrobné vyuZitie.

Uzemie obdiznikového pddorysného tvaru, rovinaté, nachadzajuce sa v okrajovej severnej &asti obce
vznikne na ploche pdvodného arealu polnohospodarskeho druzstva. Vstup do navrhovaného Uzemia
bude existujucim vjazdom z jestvujuceho odbo&ného pruhu, navrhovanou obsluznou komunikaciou,
ktora po celej dizke bude lemovana odstavnymi, manipulaénymi a parkovacimi plochami. Navrhované
uzemie je urCené pre vystavbu polyfunkéného objektu — obchodno administrativneho centra (ozn.21).
Lokalita bude zjuhozapadu hranicit s aredlom polhohospodarskeho druzstva azo severozapadu
a severovychodu s polnohospodarskym uUzemim, lemovanym izolanhou stromovou zelefiou.
V rozvojom zamere sa uvazuje s vybudovanim vSetkych inZinierskych sieti.

RZ5.

Zmeny a doplnky 1/2008 UPN obce Raj¢any navrhuju pre vyélenenu ¢ast UO POZDLZ HLAVNEJ
KOMUNIKACIE 1/64 (ozn.D) funkéné vyuzitie obytné Uzemie - obytné plochy pre nizkopodlaznu
bytovu vystavbu.

V navrhovanej lokalite sa nachadzaju dva bytové domy. V buducnosti sa planuje v pokraCovani
bytovej vystavby smerom do vycleneného Uzemia severozapadnym smerom. Pristup je existujucou
obsluznou komunikaciou, napojenou priamo z hlavnej zbernej komunikacie 1/64.

RZ6.
Zmeny a doplnky 1/2008 UPN obce Rajéany navrhuju pre vyélenenu ¢ast UO NOVA DEDINA (ozn.C)
funkcéné vyuzitie obytné Gizemie — obytné plochy pre samostatne stojace rodinné domy

Navrhovana parcela pri jestvujucom rodinnom dome rozsiri zastavanu plochu v severnej Casti
uzemneého obvodu NOVA DEDINA.
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A 2.2. Obyvatelstvo

Velkost sidla a jeho predpokladany rozvoj
Obec Raj¢any nepatri k obciam, ktoré zaznamenali dynamicky rast obyvatelstva. Za sledovania 40
rocného obdobia klesol po€et obyvatelov o 161, Co predstavuje cca 21%.

Vekova Struktura obyvatelstva

Rok 1991 Rok 2000
Vekova skupina PoCet %podiel Poget %podiel
Predproduktivny vek 116 20,14 126 20,90
Produktivny vek 320 55,55 343 56,88
Poproduktivny vek 140 24,31 134 22,22
Spolu 576 100,00 603 100,00

Ukazovatelom kvality populacie z hfadiska reprodukénej schopnosti obyvatelstva je index vitality, ktory
vyjadruje pomer poctu obyvatefov v predprodukénom veku k poc¢tu obyvatelov poprodukéného veku.

116

Index vitality 1991 = X 100 = 82,86
140

126

Index vitality 2000 = X 100 = 94,03
134

Pre porovnanie uvadzame niektoré indexy vitality (rok 1991)
-okres Trnava ......ccccceeveeeeeeninieneenn, 142
-okres Tren€in .....ccccceevveiiieiniiiennen, 130

- okres Topol€any (1999) ................ 84

SR e 144

Index vitality, ktory nedosahuje hodnotu 100,00 je velmi nepriaznivy, pretoZze nezabezpeluje ani
jednoduché reprodukcie populacie. Z tohto hfadiska ma obyvatelstvo obce znaky, regresivneho typu
populacie, zo zlepSujucim sa trendom vyvoja.

Vekova Struktura podfa s€itania ludu v roku 1991 nevytvara priaznivé podmienky pre rast obyvatelstva
prirodzenou menou. Vzhladom na polohu obce k okresnym sidlam Topol€any a Partizanske je
predpoklad, Ze dbjde k stabilizacii vlastného obyvatelstva, ¢oho svedectvom je udaj z roku 2000,
a tieZ k zvySeniu migracie do obce z dévodov hladania kvalitného byvania, ¢o sa nasledne pozitivhe
prejavi aj na vekovej Strukture populacie.

Zo suCasnych vlastnych zdrojov obyvatelstva obce v budicom obdobi nie je realne uvaZovat
s vyraznejSim narastom poctu obyvatelov.

ZvySovanie poctu obyvatelstva je mozné len dosidlovanim, a to zo SirSieho zazemia, €o je odvislé od
rozvoja primeranych hospodarskych aktivit, tvorby pracovnych miest, ponuky byvania vo vhodnom
Zivotnom prostredi s primeranou socialnou vybavenostou.

Dynamiku a rozsah dosidlovania do obce budu determinovat novovytvorené podmienky pre rozvoj
byvania a vytvorenie podmienok pre vyuZitie prirodzeného potencialu Uzemia a relativha blizkost
okresnych mestskych Struktur TopolCian a Partizanske.

Pre dosidlovanie obyvatelov do obce z jeho zazemia su velmi dobré predpoklady, aj napriek tomu, Zze
vplyv vysidlovacich procesov z minulosti zanechal trend retardaéného vyvoja, ktory sa prejavuje vo
vyraznom znizZeni prirodzenych prirastkov obyvateflstva.

Z uvednych dévodov je potrebné vytvorit’ priaznivé podmienky pre celkovy populaény vyvoj
v obci dosidlovanim obyvatelstva, najma ponukou kvalithého byvania pre terajsich obyvatelov
miest Topol€any (su vzdialené od Rajéian len cca 7 km), Partizdnskeho a Banoviec nad
Bebravou.

Zmeny a doplnky 1/2008 UPN obce Rajcany



S migraciou, ako zdrojom populaéného rastu sidiel su spojené najma rozvoj primeranych
hospodarskych aktivit s vytvaranim pracovnych prilezitosti, bytova vystavba a socialna vybavenost.
Celospoloenské zmeny v spbsobe financovania investiCnej vystavby, proces transformacie
ekonomiky, vlastnicke vztahy k nehnutefnostiam pdsobia aj na dynamiku a formy a rozmiestfiovanie
bytov v izemi. Okrem toho vstupuje do vyvoja osidlenia aj problematika kvality Zivotného prostredia
a faktor polohy a polohovej renty, ako ekonomického ukazovatela v regionalnom kontexte.

V sucasnosti na uzemi obce pdsobi nasledovny sukromny sektor:

sektor — obchod, sluzby — materska Skola, kniznica, kulturny dom, obecny urad, potraviny, zmieSany
tovar, PNS, drogéria, textil, krajCirstvo a pozi€ovfia svadobnych Siat, autoservis, PANDA — predaj
hutného Zelezného materialu, SLOVITA — kovovyroba, sektor — polnohospodarstvo — PD Chynorany,
Agrotechna — sluzby polnohospodarom.

Z hladiska perspektivneho pohladu je potrebné vytvarat nové pracovné prilezitosti priamo v obci, kde
sU znacné rezervy Vv tejto oblasti. Ide hlavne o rozSirenie terciarneho sektoru (sluzby, ubytovanie) so
snahou o vyuZitie tranzitnej polohy sidla v ramci hornonitrianskeho regiénu. V sekundarnom sektore
sa odporu¢a priame naviazania na primarny sektor v podobe zhodnocovania pofnohospodarske;j
produkcie.

Vzhladom na predpokladany vyrazny narast po¢tu obyvatelov sa vo vyhfadovom obdobi bude
zvySovat polet ekonomicky aktivnych obyvatefov. Podmienkou tohoto zvySovania bude rozvoj
terciarneho sektoru v oblasti turizmu, kde obec Raj¢any vytvara svojou polohou charakteru tranzitnej
obce, dobré predpoklady pre poskytovanie gastronomicko-ubytovacich sluzieb, ako polyfunk&ného
doplnku k prevazne obytnej funkcii vyuzivanim a prestavbou hlavne podkrovnych &asti objektov.

A 2.3. Opis zakladnej urbanistickej koncepcie

Svojim rozloZzenim ma sidlo Rajéany charakter hromadnej dediny, postupnym vyvojom vsak
nadobudla charakter dediny cestnej. Charakter sidla vidieckeho typu si Rajéany zachovavaju dodnes.
Sucasny sidelny utvar je existujucimi liniovymi prvkami zasadne rozdeleny :

- Prietah stat. cesty /64 zasadne rozdeluje sidlo horizontalne na juznu a severnu Cast
- Raj¢anskym potokom vertikalne na vychodnu a zdpadnu Cast.

Navrhovana urbanisticka koncepcia rieSenia Zmien a doplnkov 1/2008 UPN-SU Rajéany nadvézuje na
vyvoj obce a na plochy v ramci zastavaného Uzemia — intravilanu bez vytvarania oddelenych enklav.
Zakladna urbanisticka koncepcia je zaloZzena na principe kompletovania existujucej zastavby severnej
Casti obce v smere vertikalnej kompozi¢nej osi, tvorenej prirodnym tokom Raj€ianskeho potoka a jej
rozsSirovania na dosponibilnych pozemkoch. Jej sucastou je aj navrh dokompletovania priestoru pri
existujucich bytovych domoch pri polnohospodarskom arealy.

Rozvojovy zamer, ktorého predmetom st Zmeny a doplnky 1/2008 UPN obce Rajéany meni a dopifia
severnu &ast obce, ktora pozostava z UO E-Pri polnohospodarskom druZstve (severovychodny okraj
obce mimo zastavaného Uzemia), z UO D-Pozdiz hlavnej komunikacie 1/64 (Len jeho severna
polovica) a UO C-Nova dedina na ktory priamo navézuje riesené tuzemie.

Koncepcia potvrdzuje a dopifia pévodné kompoziéné principy, ktoré boli dané postupnym vyvojom
obce a preferuje rozvoj vertikalnej kompozi¢nej — potoCnej osi, popri ktorej je navrhnuty hlavné
prepojenie pesich s centrom obce, situovanom v jej juznej €asti. Navrh vychadza z regulativ, ktoré su
zahrnuté v platnom UPN SU Rajéany zroku 2001, sUvisiace srozvojom parkovej, komunainej
a Sportovej zelene v Uzemi medzi RajCianskym potokom a severozapadnou hranicou Uzemného
obvodu Nova dedina.

Z rozboru urbanistickej $truktury sidla a z platného UPN OU vyplyva, Ze Rajéiansky potok musi
zabezpeCovat vertikdlne komunikaéné previazanie sidla s taZiskovymi priestormi sidla, ktorymi
zostanu pbvodné SoSovkovité namestie a sustredena obcianska vybavenost v juZznej Casti sidelného
utvaru. Podstata navrhu urbanistickej koncepcie vychadza z aspektu tvorby kvalitného obytného
prostredia v sidle s potrebnym vybavenim a infrastrukturou.
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Pri navrhovani nového zastavaného Uzemia bolo snahou reSpektovat’

- prirodné danosti uzemia

- orientaciu voéi svetovym stranam

- vyhladové kompozi&né osi

- moznosti dopravného napojenia-

- optimalne napojenie na inZinierske siete avyuzite reliéfu pre vybudovanie gravitatnej
kanalizaCnej siete

- okolitu urbarnu Struktaru a tiez prirodnu Struktaru

s ciefom vytvorenia harmonického a kultivovaného obytného prostredia.

Fenoménom navrhovanej lokality je

- idealna orientacia svahovitého pozemku smerom na juh

- panoramaticky vyhfad na TribeCské pohorie a okoliti krajinni scenériu a Uzemia pri riekach
Nitra, Bebrava

- a bezprostredny kontakt s Rajcianskym potokom ktorého celt trasu platny UPN navrhuje
ozelenit’ brehovymi porastami, ktoré vo vybranych priestoroch prerasti do parkovych Uprav.
Ozelenenie brehov potoka je zakladom pre tvorbu systému zelene v sidle, a zaroven
napojenie na systém zelene v krajine. Tvorba tohto systému zelene ma pre zaujmové Uzemie
mimoriadny vyznam, lebo v Uzemi je minimalna lesnatost a nizke zastUpenie rozptylenej
zelene

RozloZenie funkénych pléch obcianskej a Sportovo-rekrealnej vybavenosti, situovanej v prijazdove;j
Casti do zaujmového Uzemia dava moznost navrhu bezkoliznych komunikaénych a prevadzkovych
vazieb a vytvorenie kompoziéne hodnotného urbanistického priestoru. Za taziskovy priestor
navrhujeme priestor sustredenej ob&ianskej vybavenosti nachadzajici sa v centre UO RAJCIANSKE
TERASY I.

Navrh Zmeny a doplnky1/2008 UPN-SU Rajéany nie je navrhovany v etapach, nakolko sa jedna
o kompaktny produkt zameru rozSirenia bytovej vystavby s prisluSnym obdianskym a socialnym
vybavenim a infrastrukturou.

Navrh Zmeny a doplnky1/2008 UPN-SU Rajéany nie je navrhovany vo variantoch, nakolko ide
o Specificky ajasne definovany typ vystavby, podloZzeny ekonomickou analyzou a vyhliadkami
osidlenia tohto Uzemia, opierajuc sa o fenomén danej lokality (juzny svah, panoramaticky vyhlad na
TribeCské pohorie, dobré dopravné napojenie s dostupnost) a atraktivny spdsob urbanizacie s vyuitim
sucasnych trendov vo vystavbe rodinnych a bytovych domov.

Prezentované rieSenie sa javi vo vztahu k Uzemnym rozvojovym moznostiam v obci a jej okoli, ako
jednoznac¢né, realne a primerané.

A 2.4. Funkéné vyuzitie Uzemia

Sidlo Raj¢any je rozlozené na dolnom toku Rajéianskeho potoka, na rozhrani strednych az nizkych
rieCnych teras a udolnej nivnej roviny rieky Bebravy, umiestnené uprostred pofnohospodarskej krajiny.
Celkova vymera rieSeného uzemia UPN-SU Raj¢any, ktora tvori administrativhe uzemie tohoto sidla,
v hraniciach jeho katastra predstavuje plochu 585 ha. Z toho len cca 34 ha tvori kompaktné zastavané
uzemie.

Navrhované zmeny a dopinky 1/2008 UPN obce Rajéany rozsiria kompaktné zastavené tuzemie
0 21,79 ha.

Celé okolie zastavaného uUzemia sidla RajCany je tvorené polnohospodarskym pédnym fondom s
prevahou ornej pddy, kde dominantnym funk&nym vyuzitim je pofnohospodarska prvovyroba.

Hospodarsky dvor PD Chynorany sa nachadza v severovychodnej Casti zastavaného uUzemia, na
konci sidelného utvaru pri hlavnej ceste a navrh pocita s postupnou jeho reprofilaciou s vyliéenim
ekologicky zatazujucich prevadzok, na areal vyrobnych drobnych sluzieb pre obyvatelstvo.
Urbanisticka koncepcia reSpektuje primarnu kompozi¢énud os tiahnucu sa hlavnou cestnou
komunikaciou, na ktoru sa viazu podruzné kompozi¢né osi tiahnuce sa kolmo na fAu:

- pozdiz Rajgianskeho potoka

- a pozdiz navrhovanej hlavnej obsluznej komunikécii na hranici zastavaného Gzemia.
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Na tieto kompozi¢né osi su organicky naviazané ostatné priestory.

Obsah existujuceho kompozié¢ného systému klasickej ulicnej, alebo potocnej zastavby sa odporuca
intenzifikovat' so snahou zvyraznit' a spolyfunkénit taziskové Casti obce s vytvaranim oddychovych zén
pozdlZ celého potoka.

Byvanie a bytovy fond
Analyza stavu domového a bytového fondu vychadza z udajov definitivnych vysledkov scitania fudu,
domov a bytov k 3.3.1991, vysledkov prieskumu v teréne a informacii obecného uradu.

Rok Trvale obyv. Trvale obyv. Prechodne obyv. Neobyvané
domy byty byty domy

1991 158 168 28 5
2000 166 179 16 5

Nova bytova vystavba

Zmeny a doplnky &.1/2008 UPN-SU Rajéany rieSia moznosti lokalizacie novej bytovej vystavby aj
formou individualnej vystavby rodinnych domov ale aj skupinovou vystavbou Stvrte s radovou
a pasmovou vystavbou. V centrdlnej Casti rozdireného Uzemia je navrhnuty polyfukény objekt
navazujuci na pavlacovy bytovy dom (cca 40bytov).

SPOLU RD BD
stav byt. fondu v r. 2000 179 166 2
nova vystavba 242 202 1
stav byt. fondu k r. 2020 421 368 4

Obcdianska a socidlna vybavenost (obchodna siet a sluzby)

Zmeny adoplnky 1/2008 UPN Rajéany navrhuji v Gzemnom obvode H vystavbu obchodno-
administrativneho objektu (ozn.17) av uUzemnom obvode G vystavbu centra obchodu a sluZieb
(o0zn.18) . Partery navrhovanych budov budu vyuZzité pre obchod a sluzby.

Rozvojova koncepcia navrhuje v izemnom obvode E realizaciu obchodno-administrativheho centra
(o0zn.21) pre umiestnenie miestnych podnikatefskych aktivit a technickych sluzieb obce, v ramci
intenzifikacie arealu PD Chynorany v severovychodnej Casti obce, kde bude optimalne tiez lokalizovat
v8etky prevadzky, ktoré negativne pdsobia z hladiska esteticko-prevadzkového hlavne v centre obce
(PANDA).

Socialna starostlivost
V obci nie je vybudovany Ziadny objekt socialnej starostlivosti.

Telovychova a Sport
V UO RAJCIANSKE TERASY |. - zmieSané Uzemie - su navrhnuté plochy a zariadenia Sportu
a rekredacie (detské ihriska, posiloviia, fithess centrum, verejna zelen...)

Navrh vyroby ]
V rozvojovom zamere RZ1 UO STOKY (ozn.H) su navrhnuté plochy pre podnikatel'sko-vyrobné

vyuzitie, prevadzky drobnej remeselnej vyroby bez negativnych vplyvov na Zivotné prostredie.

A 2.5. Poziadavky z hladiska ochrany prirody.

Ochrana prirody

V rieSenom Uzemi sa nenachadzaju Ziadne plosné chranené uUzemia. Celé Uzemie extravilanu je
pofnohospodarsky vyuZivané.
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Vplyv na Zivotné prostredie

Rozvojové zamery, ktoré st predmetom Zmien adoplnkov 1/2008 UPN Rajc¢any nebudd mat
negativny vplyv na Zivotné prostredie. Navrhovana vystavba bude reSpektovat stanovené pasma
hygienickej ochrany.

Kontakt obytnej zény s polhohospodarskym pédnym fondom — ornou pddou bude eliminovany
vysadbou izolacnej, liniovej zelene, ktora plni funkciu hygienicku, esteticki a ochrannu (vetrolam).
Spladkovd voda z objektov v navrhovanom Uzemi bude odvadzana splaskovym kanalizacnym
systémom s biologickou koncovkou COV.

Vykurovanie rodinnych domov bude riesené zemnym plynom alebo elektrikou. Doplnkovy systém
budu tvorit teplovzdusné krby, solarny ohrev a tepelné Cerpadla.

Domovy odpad bude separovany a pravidelne odvazany v tyzdennych intervaloch na riadenu skladku
odpadov v k.0..

Verejna zelen

Pre uli¢nu izolaénu zeleh navrhujeme pouzit’ okrasné dreviny takisto v kombin&cii krovin a listnatych
stromov, s uprednostnenim tvorby uli€nych aleji.

Ochranu zastavaného Uzemia sidla pred negativhymi vplyvmi polnohospodarskej vyroby sme rieSili
navrhom izolaénej zelene a navrhom takej skladby funk&nych pléch sidla, ktoré umozni prirodzene
prerast do okolitej krajiny. l1zolacna zelen s funkciou ochrany obytného Uzemia od priameho vplyvu
obrabanej pbdy je navrhnuta v Sirke 4-8 m, ako plocha s vysadbou krovin a stromov typickych pre tuto
oblast s pripadnym pouzitim UZitkovych drevin. Pévodny UPN SU Raj¢any z roku 2001 navrhuje cell
trasu popri Raj¢ianskom potoku ozelenit brehovymi porastami, ktoré vo vybranych priestoroch
prerastu do parkovych Uprav.

Ozelenenie brehov potoka je zakladom pre tvorbu systému zelene v sidle a zarovef napojenie na
systém zelene v krajine. Tvorba tohto systému zelene ma pre zaujmové Uzemie mimoriadny vyznam,
lebo v Uzemi je minimalna lesnatost’ a nizke zastupenie rozptylenej zelene.

Poziadavky z hladiska ochrany a vyuZitia nerastov

V rieSenom Uzemi sa nenachadzaju Ziadne lozZiska nerastov, ktoré by bolo potrebné chranit v zmysle
banského zakona.

V riedeni Zmien a doplnkov 1/2008 UPN-SU sa zohladfiuju osobitné zaujmy pri vystavbe objektov a
zariadeni, ako aj Specifickych podmienok limitujucich uzemny rozvo;.

A 2.6. Vymedzenie ochrannych pasiem a chranenych uzemi

V rieSenom Uzemi sa vymedzuju nasledovné ochranné pasma:

Pasma hygienickej ochrany ( PHO )

Pre lokalne zdroje boli pre jednotlivé prevadzky stanovené nasledovné pasma:
50 m od obvodu arealu cintorina

500 m od hospodarskych dvorov

100 m od navrhovanej COV

Ochranné pasma:

Elektrické vedenia
Podla elektrizatného zakona &. 70/1998 Z.z., maju elektrické vedenia ochranné pasma, ktoré su
vymedzené zvislymi rovinami po stranach vedenia vo vzdialenosti od krajnych vodicov:

vzdusSné vedenie 22 KV ........cccceeeeeeieevnnnnnn. 10m
vzdusné vedenie 110 KV .......coovevvieerinnnnns 15 m
vzdusné vedenie 220 KV ........ccveeeeeriinnnns 20m
kable vSetkych druhov ..........cccccevieeeiene 1m
trafostaniCe .......coeevevieveiiiie e, 30m
vzdusné vedenie NN ...........ccocccviieineennn. nema ochranné pasmo

Stavby, zariadenia, porasty, €innosti v ochrannom pasme su vymedzené v uvedenom zakone.
Pre akukolvek &innost vo vymedzenych ochrannych pasmach a pre udelenie vynimky z ochranného
pasma vyZiadat suhlas kompetentného elektrorozvodného zavodu resp. energetického podniku.
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Plynovody

Ochranné pasma plynovodov - pre rozvody vedené vo volnom teréne a v nezastavanom Uzemi sa
vymedzuju tieto ochranné pasma obojstranne od osi plynovodu

u strednotlakovych plynovodov / STL/ ......ccooveennnnee. 10m
u vysokotlakovych plynovodov a pripojok / VTL /

do priem. 300 MM ... 20m
nad priem. 300 MM ... 50 m

u velmi vysokotlakovych plynovodov / VVTL / velkost ochrannych pasiem je poZadované podla
vztahu k charakteru objektov a priemerov plynovodov od 75-250 m.

Vo vnutri ochrannych pasiem je u vysokotlakovych plynovodov zakazané:

do vzdialenosti 20 m od VTL budovat mosty a iné komunika&né zariadenia a vodné diela smerované
od plynovodu v smere vodného toku, ak je vedeny plynovod cez vodny tok,

do vzdialenosti 15 m realizovat zastavbu a budovat iné déleZité objekty vratane Zelezniénych trati
pozdiz trasy plynovodu,

do vzdialenosti 15 m budovat prechody cez rieku pre zariadenia rozvodov tepla a telekomunikacii, ak
je vedeny plynovod cez rieku,

do vzdialenosti 10 m budovat akékolvek budovy, taZit zeminy, realizovat lomové prace, skladky
zeminy a inych materialov, zriadovat nadrZe na vodu, studne a rybniky,

do vzdialenosti 3 m vykonavat ¢innosti, ktoré by mohli ohrozit’ plynovody ( vykopy, sondy ).

Letecké ochranné pasmo

Ochranna rovina vzletového a priblizovacieho priestoru letiska Partizanske (sklon 1,4% - 1:70),
s vySkovym obmedzenim 286-298 m.n.m. B.p.v. - znazornenie vo vykresovej Casti.

Nad tuto vysku je zakazané umiestrfiovat akékolvek stavby a zariadenia bez predchadzajuceho
suhladu leteckého Uradu SR. V ochrannom pasme je letecky Urad SR dotknutym organom Statnej
spravy v povolovacom procese stavieb a zariadeni ako aj stavieb, ktoré by mohli ohrozit bezpe€nost
leteckej prevadzky. Letecky urad SR je potrebné Ziadat' o suhlas pri stavbach a zariadeniach:

- ktoré by svojou vyskou, prevadzkou alebo pouzitim stavebnych mechanizmov mohli narusit
vy&Sie popisané ochranné pasma letiska Partizanske,

- stavby a zariadenia vysoké 100m a viac nad terénom (§ 30, ods.1 pismeno a),

- stavby azariadenia vysoké 30m aviac umiestnené na prirodnych alebo umelych
vyvyseninach, ktoré vy€nievaju 100m a viac nad okolitu krajinu (§ 30, ods.1 pismeno b),

- zariadenia, ktoré mdézu rusit funkciu leteckych palubnych pristrojov a leteckych pozemnych
zariadeni, najma zariadenia priemyselnych podnikov, vedenia VVN 110kV a viac, energetické
zariadenia a vysielacie stanice (§ 30, ods.1 pismeno c),

- zariadenia, ktoré mozu ohrozit let lietadla, naj,& zariadenia na generovanie alebo
zosilfiovanie elektromagnetického Ziarenia, klamlivé svetla a silné svetelné zdroje (§ 30,
ods.1 pismeno d).

Cesty

Cestné ochranné pasma su stanovené ,Cestnym zakonom* takto:

10 m od osi krajného jazdného pruhu / KJP /.

25 m od osi KJP ciest I. a ll. triedy a miestnych komunikacii I. triedy / v zastavanom uzemi /.
18 m od osi KJP ciest Il. triedy.

15 m od osi KJP ciest lll. triedy / v zastavanom Gzemi /.

Vodné zdroje

Ochranné pasma vodnych zdrojov - pasmo hygienickej ochrany / PHO / stanovuje podla charakteru,
vyznamu a podmienok prislusny vodohospodarsky organ, ktory vymedzi |. stupefi PHO, II. stuper
PHO - jeho vnutorné a vonkajsie pasmo.

Podmienky pre vyuzivanie ochrannych pasiem vodnych zdrojov stanovuje Smernica ¢. 51/1979 Zb. -
hygienické predpisy o zakladnych hygienickych zdsadach pre stanovenie, vymedzenie a vyuzivanie
ochrannych pasiem vodnych zdrojov urenych k hromadnému zasobovaniu pithou vodou a pre
zriadovanie vodarenskych nadrzi.
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Pre hlavné vodovodné verejné rozvody a kanalizatné zberaCe je potrebné reSpektovat ochranné
pasma vyplyvajuce z normovych pozZiadaviek / t. j. obojstranne min. 3 m/.

Na vodovodnych rozvodoch a kanalizaénych zberacoch nie je povolené realizovat stavebné objekty.
Vynimky z ochranného pasma, resp. moznosti jeho vyuZitia dava spravca komunikécii, alebo
technickych zariadeni jednotlivych druhov infrastruktury.

A 2.7 Navrh na rieSenie zaujmov obrany S§tatu, poziarnej ochrany a ochrany pre
povodiami

Poziarna ochrana

V rieSenom Uzemi nie je lokalizovana hasi€ska zbrojnica, ani nie je organizovany hasi¢sky zbor.
Topol€any.

Zasobovanie navrhovanych uUzemnych obvodov F,G,H poZiarnou ochranou sa navrhuje riesit
z miestnej verejnej vodovodnej siete — vybudovanych uliénych rozvodov vybavenych poZiarnymi
hydrantmi.

Prijazd pre poziarne vozidla v rozvojovych zameroch musi byt zabezpeCeny po spevnenych
komunikaciach 3irky minimalna 3,5 m. Komunikacie musia byt dimenzované na zatazenie min. 80 kN
reprezentujice pOsobenie zataZenej napravy pozZiarneho vozidla.

Civilna ochrana

V zmysle platnej metodiky sa pre stupefi UPN-SU nespraciva samostatna dolozka CO.
V navrhovanych rozvojovych zameroch F,G,H uréenych pre funkciu byvania, obgianskej vybavenosti
sa ukrytie obyvatelstva bude riesit v pivniénych priestoroch obytnych objektov, pripadne v objektoch
obcianskej vybavenosti. Objekty s pivni€nymi priestormi budu Specifikované v dokumentacii vysSieho
stupfia. Tato UPD bude obsahovat poZiadavky z hladiska z&ujmov civilnej ochrany v stlade
s ustanoveniami § 10 az § 12 a § 139 a ods.10 pism.m) zdkona NR SR €. 237/2000 Z.z., ktorym sa
meni a dopifia zakon &. 50/1976 Zb o izemnom planovani a stavebnom poriadku v zneni neskorsich
predpisov a § 2 ods. 3 a vyhlasky MV SR &. 297/1994 Z.z. o stavebno-technickych poZiadavkach na
stavby a o technickych podmienkach zariadeni vzhladom na poZiadavky civilnej ochrany v zneni
neskorsich predpisov ktoré organy civilnej ochrany posudzuju.

Obrana Statu

Pre rieSenie UPN-SU Rajéany, neboli vznesené Ziadne poziadavky z hladiska obrany $tatu.

A 2.8 Navrh koncepcie dopravy a technickej infrastruktury

Doprava

Sirsie dopravné vztahy a dopravny systém obce

Obec Raj¢any bude spojena s ostatnym Uzemim Statu s inymi druhmi dopravy len prostrednictvom
cestnej siete. Obec Raj¢any leZi na ceste 1./64, medzi Topol€anmi a Partizdnskym. Raj¢any su
vzdialené od mesta Topol¢any cca 7 km a od mesta Partizanske cca 11 km.

Zelezniéné spojenie je zabezpetené zo Zeleznitnej zastavky Bosany, vzdialenej zo stredu obce
Raj¢any, juznym smerom cca 3 km, na trati €. 391 v Useku Topol€any-Partizanske.

NajblizSie napojenie na letecku dopravu umozhuje civilné letisko v PieStanoch.

Dopravny systém obce

Dopravny potencial sidla Raj¢any je determinovany geografickou polohou v sidelnej Struktire
Slovenska a tiez v dopravnej sustave.

Osidlenie regiénu Hornej Nitry tvori intenzivny pas miest a obci pozdiz cesty 1/64 a Zelezniénej trate &.
391 v useku od Nitry po Partizanske prakticky bez preruSenej zastavby. Iba v Useku Topol€any —
Chynorany sa dopravny koridor vyraznejSie uvolfiuje a rozvetvuje, ¢im sa vytvaraju podmienky pre
priestorovy rozvoj malych sidiel, aj ked' jestvujuce prietahy ciest su ich obmedzujiucim a negativhym
prvkom. Navrh nadradenej dopravnej sustavy vychadza s predpokladu nevyhnutnosti vystavby novej
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cesty 1/64 mimo zastavané Uzemie obci. Jestvujuca cesta takto zmeni funkciu pripojnej komunikacie
B1- zberna MK, ktorej prisudzujeme parametre MS 14/60, bez obmedzenia.

Na Zelezni¢nu siet su RajCany pripojené nepriamo po ceste Ill/ veducej k Zelezni€nej stanici BoSany,
na trati Luzianky — Chynorany — Prievidza. Dostupnost zastavky je cca 3 km, €o je pre rieSenu
kategoriu sidla optimalne za predpokladu smerovania liniek primestskej autobusovej dopravy,
prevadzkovanej CSAD Topol¢any. Vyhovujice pripojenie sidla na Zelezniénu siet je aj cez stanice
Topol€any a Chynorany s priebeznou dopravou po linkach SAD v dostupnosti do 5 km.

PloSnu obsluhu sidla zabezpeduju 2 zastavky : Centrum a pofnohospodarske druzstvo - obojstranne
na ceste 1/64.

Navrh dopravnej obsluhy sidla je zaloZeny na principe prietahu cesty 1/64, ktora tvori zbernu chrbticu
s kolmym zapojenim prie€nych ulic v jestvujlicej aj novo uvazovanej zastavbe.

Doplnené uzemie, ktoré rieSia Zmeny a dopinky 1/2008 UPN obce Rajéany bude napojené cez
vnutorné miestne komunikacie (MK) ktoré pripajaju aj 5 pévodnych uzemnych obvodov (UO) na
dopravnu tepnu.

A —UO ,Pri obecnom drade” 2 x MO7

B — UO ,Pri kostole* 2 x MO7 obojsmerne s parkovanim pozdiZznym

C - U0 ,Nova dedina“ MO8 s rozvetvenim 3x MO7 v novej zastavbe uli¢nej

D — UO ,Pri hlavnej ceste 1/64* priamo cestou 1/64

E — UO ,Pri polnohosp. druzstve® s vyustenim 2 ucelovych komunikacii na okraji
intravilanu.

Tri nové uzemné obvody :

F- QO RAJCIANSKE TERASY II.
G-UO RAJCIANSKE TERASY .
H - UO STOKY

ktoré na seba navzajom navazuju a uzatvaraju zapadné naroZie obce, budu napojené na hlavnu
dopravnu tepnu dvoma paralelnymi komunikaciami.

Komunikacia na severovychodnom okraji navrhovaného Uzemia vznikne prediZzenim jestvujucej
miestnej komunikacie, napajajucej su¢asny obvod Nova dedina.

Novonavrhnuta prijazdova komunikacia na opaénom — juhozapadnom okraji, bude spojena z hlavnou
cestou 1/64 cez navrhovany odbocny pruh, situovany v lavej ¢asti komunikacie v smere Topol€any —
Partizanske. Tato komunikacia je vedena pozdiz celého obvodu Stoky - v prvej polovici jej favym
okrajom a v severnej Casti po vychodnej hranici, oddelujuc tak obytnu zénu od Uzemia so zmieSanym
vyuzitim pre polyfunkciu a podnikatefsko vyrobné zariadenia. V strede uzemného obvodu Stoky, kde
sa komunikacia lomi a prechadza z jednej strany na druhd su navrhnuté krizovatky, ktoré spajaju
obsluzné a zasobovacie komunikacie pre objekty na navrhovanych parcelach s polyfunkénym
vyuzitim. Tato komunikacia dalej pokraduje do nasledujuceho Uzemného obvodu RajCianske Terasy
I., kde mierne stupa. Po lavej - juhozapadnej strane spristupfuje parcely pre individualnu bytovu
vystavbu a z pravej, plochu uréenu pre obciansku vybavenost. Komunikacia je ukonena prepojom so
strednou oblukovou obsluznou komunikaciou, ktorad je napojend z predizenej komunikacie na
severovychodnom okraji rieSeného Uzemia.

Obe spojovacie komunikacie su prepojené vnutornym systémom sustrednych oblukovych paralelnych
obsluznych komunikacii.

Na rozhrani izemného obvodu Nova dedina a UO Rajéianske terasy |. je vynechana Gzemna rezerva
pre vybudovanie jednosmernej obsluznej komunikacie, prepajajucej pristupové komunikacie do
navrhovanych uzemnych obvodov.

Naroky na parkovanie a odstavovanie vozidiel su v potrebnych kapacitach rieSené pred objektmi
obcianskej vybavenosti, administrativnej budovy, bytového domu a polyfunkénou budovou.

Severozapadna &ast arealu polnohospodarskeho druzstva, ktorému je zmenach a dopinkoch UPN
OU Rajc¢any pridelena nova funkcia pre polyfunkéné vyuzitie bude napojena cez existujuci vjazd
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novou pristupovou komunikaciou kolmou na hlavnu dopravnu tepnu obce. Paralelne s komunikaciou
budu rieSené kolmé odstavné a parkovacie plochy.

Navrh peSich vztahov vychadza z moznosti prepojenia centralneho namestia a horizontalnej linie pri
ceste 1/64 s navrhovanym uzemim. Napojenie rieSenej lokality bude peSou trasou tiahnucou sa popri
Rajgianskom potoku a koridorom pri vjazde do UO Stoky, ktory sa rozvetvi na

- pesiu komunikaciu pri hranici UO Nova Dedina

- a peSiu komunikaciu pred parterom obchodno-administrativheho objektu z juhozapadnej strany.
Negativne uginky z priebeznej dopravy na ceste 1/64 analyzované hlukom nad 60 dB(A) do hibky
uzemia cca 30 m nie je mozné eliminovat vyraznym potlaCenim dopravy, rovhako ako emisie a prasné
exhalaty. Uzemie pre navrhovany zamer vzhladom na dostato&nt vzdialenost charakterizujeme ako
nezavadné.

Vodné hospodarstvo

Zasobovanie pitnou vodou

V sidelnom utvare Raj¢any je vybudovany celo-obecny vodovod, ktory je v sprave ZsVaK OZ
TopolCany. Zasobovanie vodou je rieSené z Ponitrianskeho skupinového vodovodu, konkrétne
z vodojemu Krusovce, odkial je voda privadzana dvoma privodnymi potrubiami DN 100 a DN 200 cez
obec Horné Chlebany do Raj¢ian. V samotnych Raj¢anoch pozostava vodovodna siet z dvoch vetvi
DN 150 a DN 100.

Doplnené tzemie, ktoré rieSia Zmeny a doplnky 1/2008 UPN obce Raj¢any bude zasobované vodou
pokraCovanim existujucej skupinovej vodovodnej siete nachadzajicej sa v Uizemnom obvode Nova
dedina. Nova vodovodna sustava pozostava z vetiev dimenzii DN100, DN 80 a DN 50. Navrhované
trasy rozvodov vody (vid grafickd Cast) su doporuCené a vyZaduju spracovanie podrobnejSej
dokumentacie pre jednotlivé izemné obvody s presnym vyty&enim trasy vedeni.

Predpokladana bilancia vody

V navrhovanych uzemnych obvodoch sa orientaéne uvazuje:

162 rodinnych domov obyvatelov 567 a 135 l/os/der 76 545 I/den
40 bytov obyvatelov 140 a 135 l/os/den 18 900 I/der
Obchodné prevadzky zamestnancov 60 a 60 l/zam/der 3 600 I/den
Stravovacie zariadenia zamestnancov 25 a 400 l/zam/den 10 000 I/deni
Sluzby zamestnancov 10 a 200 l/zam/den 2 000 l/den
Zdravotnictvo pacientov 40 a 60 l/pac/den 2 400 I/den
Vyroba zamestnancov 30 a 150 l/zam/den 4 500 I/der

Predpokladana — orientacna potreba vody pre rozvojovy zamer:
Priemerna denna spotreba: 117 945 l/den

Koeficient dennej nerovnomernosti kq=1,5 potom

Maximalna denna potreba : 117945 x 1,5 = 176 917 l/den
Maximalna hodinova spotreba :

Priemerna hodinova a sekundova spotreba: 7 371 1h"~2,051s™
Koeficient hodinovej nerovnomernosti ki, = 1,8 potom
Q,=73711h" . 1,8 =132681h" =3,681s"

Rog&na potreba vody : 47.693 m?/rok

Vydatnost' zdroja pitnej vody pokryje predpokladany rozvojovy zamer v rieSenej lokalite.

Odvadzanie a ¢&istenie odpadovych véd

V stgasnom obdobi v SU Rajéany nie je vybudovana verejna kanalizacia. Odpadové vody
z jestvujucej HBV su zachytavané do zump, ktoré sa periodicky vyvazaju.
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Pre rozvojovy zamer, ktorého predmetom su Zmeny adopinky UPN &.1./2008 SU Rajéany je
navrhnuta delena kanaliza¢na siet, rozdelena na splaskovu kanalizaciu a kanalizaciu pre povrchové
vody z prijazdovych a zbernych komunikacii.

Uzemie pre rozvojovy zdmer ma predpoklady na vybudovanie verejnej splaskovej kanalizacie hladiska
konfiguracie terénu, pricom ako s recipientom precistenia odpadovych véd sa pocita s Raj¢ianskym
potokom, ktory Usti do toku Bebrava. Z hladiska ochrany Zivotného prostredia a pre d'al$i rozvoj obce
sa javi potrebné vybudovanie verejnej kanalizacie s ekologickou koncovkou COV tak, aby boli
dodrzané legislativne predpisy. Vody zo splaskovej kanalizacie budi zvedené cez navrhovanu
gravitacnu kanalizacnu sustavu pozostavajucu z dsmich vetiev (K1-K9) napojenych do zbernej vetvy
KO s dimenziou DN 400, ktora je zaustena do ekologicky koncovej COV, situovanej v juhozapadne;
Casti obce pri Raj¢ianskom potoku.

Umiestnenie COV vychadza z gravitadnych pomerov v Gzemi a blizkosti vodného toku Rajgiansky
potok a Bebrava.

Jej situovanie zohladnuje zastavanu Cast obce a jej bytovu vystavbu, smer prevladajucich vetrov
a obsluznu dostupnost. Areal COV bude v oplotenom areély. Technoldgia a spdsob prevadzkovania
COV bude podrobne rieSena v dal$ich stupfioch projektovej dokumentacie.

KO HLAVNA STOKA DN 400 1106 m
K1 UO RAJCIANSKE TERASY II. ZBERNA VETVA DN 300 120 m
K2 | UO RAJCIANSKE TERASY II. ZBERNA VETVA DN 300 120 m
K3 | UO RAJCIANSKE TERASY II. ZBERNA VETVA DN 300 120 m
K4 | UO RAJCIANSKE TERASY II. ZBERNA VETVA DN 300 120 m
K5 | UO RAJCIANSKE TERASY I. ZBERNA VETVA DN 300 120 m
K6 | UO RAJCIANSKE TERASY I. ZBERNA VETVA DN 300 120 m
K7 | UO RAJCIANSKE TERASY I. ZBERNA VETVA DN 300 120 m
K8 | UO STOKY A UO NOVA DEDINA ZBERNA VETVA DN 300 120 m
K9 | UO STOKY A UO NOVA DEDINA ZBERNA VETVA DN 300 120 m
K10 | UO STOKY A UO NOVA DEDINA ZBERNA VETVA DN 300 120 m

Mnozstvo splaskovych véd produkovanych v doplnenom uzemi Raj¢any
maximalne denne mnozstvo

Maximalna denna potreba Q,= 1,58 Is™ . 1,5 = 2,371s"

204,7m?® d~

Mnozstvo splaskovych véd produkovanych v existujucom tuzemi Rajcany
maximalne denne mnozstvo

Maximalna denna potreba Q= 1,131s" . 1,5 = 1,71s”

146,5m° d~'

MnoZstvo splakovych vad produkovanych na celom Gzemi Rajéany bude 351,2m?® d~"

Znecistenie odpadovych vod
Znecistenie odpadovych vod podla BKSs uvazujeme v hodnote 54, 0./ ob.den

RozSirené uzemie
celkové mnozstvo BKSs
ob x 0,054 kg 0./ob.deri = 43,6 kg O,/den

pocet ek. obyvatefov (54 g 0, /ob den)

43.6 kg O, /defi = 808 ob.
0,054 kg O, /ob. deri
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Existujuce Uzemie
celkové mnozstvo BKSs
ob x 0,054 kg 0./ob.defi = 34,4 kg O,/den

pocet ek. obyvatefov (54 g 0, /ob den)

34.4 kg O, /der = 638 ob.
0,054 kg Oy /ob. deri

celkové mnozstvo BKS; pre existujlce aj navrhovane tzemie 78 kg O./dei
Navrh dazdovej kanaliza¢nej siete SU Raj¢any

Odvod dazdovych véd zo striech a spevnenych pléch v zastavonom Gzemi, ktoré je predmetom Zmien
a doplnkov 1/2008 UPN obce Raj¢any, je navrhnuté do vsakovacich jam a zelenych pléch.
Odvodnenie zbernych a prijazdovych komunikacii vtomto uUzemi bude gravitatnou cestnou
kanalizanou sustavou, pozostavajlucou z ésmich vetiev (V1-V8). Vetva V1 az V7 budu zvedené cez
lapace ropnych latok do zbernej vetvy VO, ktora sa zausti do Raj¢ianskeho potoka.

Vetva V8 bude cez lapac ropnych latok (LP) vyustena do vsakovacieho rigola v zelenom izolahom
pase medzi lokalitou Stoky a lokalitou Raj€ianske Terasy I.

Pri navrhu dazdovej kanalizaénej siete sa vychadzalo z intenzity dazda 132 | s ha™ pri periodicite
p=1,0 ziskanej z dazdomernej stanice Malé Bielice. Vypo&et kanalizaénej siete v SU Rajéany je
prevedeny v nasledujucej tabulke.

Odtokové pomery

Sirsie uzemie SU Rajcany prislicha z hydrologického hfadiska do povodia rieky Bebravy.
Katastralnym uUzemim SU preteka RajCiansky potok, ktory vyustuje do rieky Bebravy. Potok je
upraveny a dimenzovany na 0-50 ro¢né vody, a jeho prietoky su zna¢ne rozkolisané.

Charakteristické udaje o akosti toku Bebrava v profile KruSovce prepocitané pri
0355= 0,81 m® s ' st nasledovné:

BKS; -5,2 mg 0,1

RL  -743 mg1”
NH, -1,3 mg 1"

Energetika a spoje

Zasobovanie elektrickou energiou

Sucasny stav:

Sidelny utvar RajCany je zasobovany elektrickou energiou z 22 kV vzdusného vedenia ¢.330 (3 x 70
mm?Alte 6) TopolCany — Partizanske. Samotné sidlo je zasobované prostrednictvom dvoch 22/0,4 kV
transformacénych stanic:

TS1 — 250 kVA v stoZiarovom prevedeni
TS2 — 160 kVA -1 -

Pre potreby pofnohospodarskeho druzstva je vybudovana samostatna 22/0,4 kV TS o instalahom
vykone 400kVA, ktora sa v3ak na zasobovani obce nepodiela.

Véegky 22/0,4 kV TS su na vedenie €. 330 napojené 22 kV vzduSnymi pripojkami o priemere 3 x 35
mm-* Alte 6.

Kapacita sucasnych 22/0,4 kV transformacénych stanic potrebam obce postacuje.

Navrh v UPN-SU:

V sidle Raj¢any je v su€asnosti 189 bytov. Asi 60% bytov ma zakladnu elektrizaciu, t.j. je zaradenych
do stupnia el. ,A* (drobna spotreba).
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Nakolko sa previedla plynofikacia sidla, zvySil sa podiel bytov, ktoré budu mat’ zakladnu elektrizaciu
na cca 90%.

Preto je mozné konstatovat, Zze kapacita su¢asnych 22/0,4 kV TS bude i vo vyhlade postacovat.
Polnohospodarske druzstvo si bude aj nadalej zabezpelovat dodavku zvlastnej TS. V pripade
nedostato¢nej kapacity bude potrebné si vybudovat novu.

Zmeny a doplnky 1/2008 UPN obce Rajéany z hladiska rozvoja elektrickej energie pozaduju:
nové zasobovanie elektrickou energiou Casti :

F — UO /tzemny obvod/ RAJCIANSKE TERASY II.

G — UO RAJCIANSKE TERASY |I.

H - UO STOKY

z existujuceho 22kV vzdusného vedenia €.330. Bude zrealizovana 22kV kablova pripojka do dvoch
navrhovanych kioskovych trafostanic 22/04 kV s transformatormi o vykone 630kVA /pracovny nazov
trafostanic TS3 a TS4/. Trafostanice budu umiestnené na samostatnych pozemkoch pristupnych
z verejnych komunikacii: TS3 v rozvojom zamere UO Rajgianske Terasy Il. v jeho severovychodnej
gasti a TS4 v rozvojom zamere UO Rajcianske Terasy . v jeho juhozépadnej &asti. Napojenie z 22kV
vedenia bude cez sekény vypinaé FLA 15/6400 avedenie bude vyhotovené kablom 3x
NA2XF(F)2Y1x70mm?2.

Podzemné kablové vedenia NN budu rieSené kablom typu NAYY4x240mm2.

Rozvody NN v rozvojovych zameroch UO Rajgianske Terasy |, Raj¢ianske Terasy Il a Stoky budu
kablove, uloZzené v zemi. UloZenie navrhovanych kablov krizovanie a subehy s ostatnymi inZinierskymi
sietami bude v sulade s STN 33 2000-5-52 za dodrzania STN 73 6005.

Zmeny a doplnky 1/2008 UPN obce Raj¢any z hiadiska rozvoja elektrickej energie pozaduju:

- reSpektovat’ ochranné pasma v zmysle energetickych zariadeni v zmysle Zakona 656/2004
Zz.

- elektrické rozvody navrhnut a realizovat n verejne pristupnych priestoroch v max. miere
kablami zemou typu NAYY 4x240mm2, v stlade s vyhlaskou MZP SR &.532 z 19.9.2002.

- kabel pod komunikaciou musi byt uloZeny v chrani¢ke v hibke 100cm, kablové skrine budu
v plastovom vyhotoveni

- navrhovanie elektrickych sieti koordinovat' s ostatnymi inZinierskymi sietami

- pred spracovanim podrobnejSich stupfiov PD je potrebné listom poziadat ZSE a.s.
o stanovenie zavaznych pripojovacich podmienok na siet energetiky

Zasobovanie zemnym plynom

V sucasnosti je v obci vybudovany verejny STL rozvod plynu, ktory bude rozSireny do navrhovanej
zbény napojenim STL plynovodu bude rekonstruovanim jestvujuceho plynovodu DN 50 na DN 80 na
oboch stranach uzemia NOVA DEDINA na ktoru je napojena nova vystavba. Jednotlivé domy budu
napojené z STL uliéného rozvodu plynu cez meraciu a regulaénu radu.

m*/ h tis.m®/ rok
bytovy fond 288,0 576,0
NavySenie odberu v sidle Rajéany : cca 313 m3/h, 626 tis.m>/rok

Telefonizacia - spoje

Medzi¢asom prebehla telefonizacia obce. V sucasnosti je obec na 93% napojena na teleféonnu siet.
Telefonne linky su naviazané na RSU, ktora sa nachadza v objekte patriacom obci vedla cintorina na
parc.&. 246/2. RSU ma dostato&nu kapacitu i pre dal$ie napojenie novo vzniknutych stavieb.

V rozvojovych zameroch navrhujeme pre predpokladany pocCet bytovych jednotiek — cca 202,
obliansku vybavenost a ostatné aktivity vybudovat samostatny privodny kabel z ATU Raj¢any
a nasledné sekundarne telekomunikaéné rozvody pre jednotlivé rozvojové zamery UO Rajéianske
Tersay Il., RajCianske Terasy |. a Stoky.

Telekomunikaénu siet doporu€ujeme s minimalnym 150 % hustotou telefonizacie bytov, t.j. cca 350
parov. Napojenie novej vystavby UO , Rajéianske Tersay Il., Raj¢ianske Terasy |. a Stoky

bude realizované navrhovanym miestnym optickym kablom pripojovacieho uzla STOKY, ktory bude
napojeny na ATU Raj¢any. Miestna telekomunikacna siet’ bude rieSena kablami FLE 0,4, ktoré budu
vedené v chodnikoch. Podrobny navrh telekomunikéacii bude rieSeny vo vy$Som stupni projektovej
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dokumentacie. Pred zalatim vykopovych prac je nutné zameranie a vytyCenie podzemnych
inZinierskych sieti.

Zmeny a doplnky 1/2008 UPN obce Rajéany z hladiska rozvoja telekomunikacii:

- nové vedenia telekomunikacnej siete riesit kablovym vedenim v zemi

- v pripade kriZzovania a subehu tel. vedeni so silovym vedenim musi byt dodrzani norma STN
73 6005 o priestorovej Uprave vedeni technického vybavenia a norma STN 33 4050 ods.3.3.1.
0 podzemnych telekomunika¢nych vedeniach

- v dalSich stupfioch projektovej dokumentacie je nutné aktualizovat’ existujuci stav, upresnit
Casovy harmonogram vystavby a spracovat navrh telekomunikacnej infrastruktary z uréeného bodu
napojenia pre navrhované rozvojové zamery UO Rajcianske Terasy |l., Raj¢ianske Terasy |. a Stoky.

A 3. SMERNA CAST

A 3.1. Zasady a regulativy priestorového usporiadania a funkéného vyuzivania Uzemia

Funkéno - prevadzkové regulativy
Zmeny adoplnky ¢€.1/2008 UPN obce Raj¢any navrhuju vyuZzit' rieSené Uzemie pre nasledovné
prioritné funkcie:

- obytnu - malopodlaznu vystavbu samostatne stojacich rodinnych domov

- obytnu - malopodlaznu vystavbu radovych rodinnych domov

- obytnu - malopodlaznu vystavbu bytovych domov

- obclianskej vybavenosti obchodného charakteru a sluzieb miestneho az nadmiestneho
vyznamu

- administrativy

- podnikatelstvo — vyrobnych sluzieb

- Sportu a rekredcie miestneho vyznamu

- dopravnej a technickej infrastruktary

- verejnej zelene

Pre tieto funkcie sa navrhuje vyuzit disponibilny potencial uzemia:
- mimo hranice zastavaného uzemia obce, na plochach polhohospodarskeho pédneho fondu -
ornej pdde — pozemky s parcelnymi Cislami 114/190, 114/196 a Cast parcely KN - C 114/1 (
KN — E 114/31, 114/100) o celkovej vymere 13,589 ha.

Podfa prevladajucich Cinnosti v Uzemi su rozvojove plochy rozclenené na funkCne a priestorovo
homogénne urbanistické celky.(UO)

Funkéno — prevadzkové regulativy su €lenené na regulativy pre:
- obytné uzemie A3.1.1

- zmieSané uzemie s funkciou byvanie,obdianska vybavenost a sluzby A3.1.2
- zmieSané uzemie s funkciou obc&ianska vybavenost a podnikatelstvo - vyrobné sluzby A3.1.3

A 3.1.1 Requlativy podmienok vystavby pre byvanie

Nova vystavba izolovanych rodinnych domov na voPnych plochach:

- uliény typ zastavby samostatne stojacich rodinnych domov, dvojdomov, pripadne radovych
alebo skupinovych rodinnych domov:

- stavebnd €iara 5 m od uli¢nej hrany pozemku,

- vyska oplotenia do ulice max.180 cm,

- hustota zastavby 25 ob/ha az 50 ob/ha,

- minimalna vymera stavebného pozemku:
o pre izolované rodinné domy 330m2 (optimalna doporu¢ena vymera 450m2 — 900m2),
o pre dvojdomy a skupinové RD 330m2 (optimalna doporu¢ena vymera 450m2 -

700m2),
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- minimalna vzdialenost medzi navrhovanymi samostatne stojacimi objektami RD 7 m,

- maximalny po¢et nadzemnych podlazi rodinného domu — dve + obytné podkrovie,

- koeficient zastavanosti max. 0,3 v pripade radovej a skupinovej zastavby RD zastavby
max.0,5 ( pomer medzi zastavanou plochou a plochou pozemku),

- garazovanie vozidiel na pozemkoch rodinnych domov,

- koridory sieti verejného technického vybavenia vedené v ulicnom priestore alebo v pase
verejnej zelene,

- zastavba navrhovana v zmysle Vyhlasky 532/2002 Z.z o stavebno - technickych
poZiadavkach na vystavbu.

Nova vystavba bytovych domov na volnych plochach:

- uliény typ zastavby:

- hustota zastavby 30 ob/ha az 60 ob/ha,

- maximalny poc¢et nadzemnych podlazi bytového domu — $tyri,

- koeficient zastavanosti max.0,4,

- koridory sieti verejného technického vybavenia v ulicnom priestore alebo v pase verejnej
zelene,

- zastavba navrhovana v zmysle Vyhlasky 532/2002 Z.z. o stavebno - technickych
poZiadavkach na vystavbu.

A 3.1.2 Regulativy podmienok vystavby pre zmieSané uzemie s funkciou byvanie,
obéianska vybavenost’ a sluzby

Nova vystavba rodinnych domov, bytovych monofunkénych a polyfunkénych bytovych domov
a vystavba izolovanych rodinnych domov na volnych plochach avystavba budov
s obéianskou vybavenostou:
- uliény typ zastavby
- hustota zastavby 30 ob/ha az 60 ob/ha,
- maximalny po€et nadzemnych podlazi — 3,
- koeficient zastavanosti max.0,5,
- vyuZitie parteru pre obchodnu verejnost
- stavebnd €iara 5 m od uli¢nej hrany pozemku,
- vyS8ka oplotenia do ulice max.180 cm,
- hustota zastavby 25 ob/ha az 50 ob/ha,
- minimalna vymera stavebného pozemku:
o pre izolované rodinné domy 330m2 (optimalna doporu¢ena vymera 450m2 — 900m2),
o pre dvojdomy a skupinové RD 330m2 (optimalna doporu¢ena vymera 450m2 -
700m2),
- minimalna vzdialenost medzi navrhovanymi samostatne stojacimi objektami RD 7 m,
- maximalny po€et nadzemnych podlazi rodinného domu — dve + obytné podkrovie,
- koeficient zastavanosti max. 0,3 v pripade radovej a skupinovej zastavby RD zastavby
max.0,5 ( pomer medzi zastavanou plochou a plochou pozemku),
- garazovanie vozidiel na pozemkoch rodinnych domov,
- koridory sieti verejného technického vybavenia vedené v ulicnom priestore alebo v pase
verejnej zelene,
- zastavba navrhovana v zmysle Vyhlasky 532/2002 Z.z. o stavebno - technickych
poZiadavkach na vystavbu.

A 3.1.3. Regulativy podmienok vystavby pre zmieSané uzemie s funkciou
obcéianska vybavenost a podnikatel'sko- vyrobné sluzby

Nova vystavba budov s obéianskou vybavenost'ou, administrativhych budov a vyrobnych
objektov:

- maximalny po€et nadzemnych podlazi — 2

- koeficient zastavanosti max. 0,5

- vyuZitie parteru pre obchodnu verejnost
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stavebna Ciara 5 m od uli¢nej hrany pozemku

vyrobné prevadzky bez neg. Vplyvu na Zivotné prostredie

parkovanie a gardZzovanie vozidiel na pozemkoch pri objektoch

koridory sieti verejného technického vybavenia vedené v ulicnom priestore alebo v pase
verejnej zelene

A 3.1.4 Zasady aregulativy umiestnenia verejného dopravného a technického

vybavenia Gzemia

Zmeny a doplnky 1/2008 UPN obce Raj¢any navrhuiju:
Pre verejné dopravné vybavenie Uzemia

reSpektovat nadradené liniové stavby dopravy a ich ochranné pasma v zmysle Vyhlasky €.
35/1984 Z.z. o pozemnych komunikaciach (cestny zakon 135/1961 Zb. a Vyhlaska €. 35/1984
Z.z.0 pozemnych komunikéaciach),

pozemné komunikacie v podrobnejSich stuprioch projektovat v zmysle ustanovenia §2 odst. 4
zdkona €.135/1961 Zb. o pozemnych komunikaciach (cestny zakon) v plathom zneni a podla
STN 73 6056 a STN 73 6057 (najma v oblasti zabezpelenia rozhfadu, dodrzovania
najmansich  polomerov  smerovych oblukov, Sirokého usporiadania komunikacii
a dodrziavania pripustnych sklonov) a STN 736110,

dopravné napojenia rozvojovych zamerov na cestu musi byt navrhnuté v sulade s STN 73
6102 a STN 73 6110, pricom sa musia reSpektovat normou odporu¢ané vzajomné
vzdialenosti krizovatiek,

parkovanie a garazovanie vozidiel riesit podfa STN 73 6110,

Pre verejné technické vybavenie Uzemia

pri projektovani zariadeni a liniovych tras technickej infrastruktury postupovat podla
prislusnych noriem a predpisov,

reSpektovat’ existujuce koridory pre nadradené vzdusné a pozemné trasy technickej
infrastruktary,

pri realizovani rozvojovych zamerov reSpektovat ochranné a bezpeénostné pasma zariadeni
technickej infrastruktury v zmysle platnych predpisov,

liniové stavby technickej infradtruktiury — miestne siete umiestiiovat v koridoroch
vymedzenych pre dopravné liniové stavby, ktoré budu rezervované ako verejnoprospesné
stavby,

napojit’ navrhované rozvojové zamery na siete verejného technického vybavenia, v pripade
nepostacujucej kapacity zariadeni Tl navrh novych zariadeni,

rieSit’ poZiarne hydranty na navrhovanej vodovodnej siete,

pri realizacii RZ dodrziavat vSetky vSeobecne zavazné pravne predpisy na useku ochrany
vod

vybudovat nova COV

dodrzat ochranné a bezpefnostné pasma zariadeni atras plynu ael. energie v zmysle
zakona 656/2004 o energetike,

pri projektovani plynarenskych zariadeni dodrziavat STN 38 6410/ ZI Plynovody a pripojky
s vysokym tlakom a STN 33 4050 Predpisy pre pozemné oznamovacie vedenie,

koordinovat elektrické rozvody s ostatnymi inZinierskymi sietami uz pri ich navrhovani,
elektrické rozvody navrhnut a realizovat na verejne pristupnych priestoroch v max. miere
kablami zemou,

nové vedenie telekomunikacnej siete riesit kablovym vedenim v zemi,

v pripade krizovania a subehu tel. vedeni so silovym vedenim musi byt dodrzana norma STN
73 6005 o priestorovej Uprave vedeni technického vybavenia a norma STN 33 40 50
0dst.3.3.1. o pozemnych telekomunikaénych vedeniach.

Pre Specidlnu vybavenost

pri rieSeni poZziadaviek civilnej ochrany postupovat v sulade s poziadavkami §10 az §12 a
§139 a 0ds.10 pism. m) zakona NR SR ¢&.237/2000 Z.z., ktorymi sa meni a doplfia zakon
€.50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom poriadku a vyhlasky &€.297/1994 Z.z.
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o stavebno — technickych poZiadavkach na stavby a o technickych podmienkach zariadeni
vzhladom na poZiadavky civilnej ochrany v zneni neskor$ich predpisov,

- pri realizacii rozvojovych zamerov riesit poZiadavky poziarnej ochrany v sulade s predpismi
platnymi v Case realizdcie jednotlivych stavieb,

- pri zmene funk&ného vyuZitia Uzemia rieSit poZiadavky vyplyvajuce zo zamerov pozZiarnej
ochrany v suladu so zakonom NR SR €. 314/2001 Z.z. o ochrane pred poZiarmi a suvisiacimi
predpismi,

- zasobovanie poZiarnou vodou rieSit z miestnej verejnej vodovodnej siete z poziarnych
hydrantov, potrebu poZiarnej vody stanovit v zmysle STN 73 0873, pricom uvedend potreba
poZiarnej vody bude zabezpefena z vonkajSich pozemnych hydrantov.

A 3.1.5 Zasady a requlativy starostlivosti o ZP

Zmeny a doplnky 1/2008 UPN obce Rajéany z hladiska starostlivosti o ZP navrhuje vylugit, resp.
eliminovat vplyvy, ktoré by mohli negativnym spdsobom zasahovat do zdkladnych zloZiek prirodného
a zZivotného prostredia:
- zabréanit znegistovaniu podzemnych, povrchnych véd, dobudovanim kanalizacie a COV,
- zaviest v RZ triedenie domového odpadu a dodrziavat hygienické zasady pre triedenie,
uskladnenie a likvidaciu odpadov,
- obmedzit znelistovanie ovzduSia napojenim v3etkych objektov na vykurovanie zemnym
plynom alebo el. energiou,
- pri realiz&cii vystavby dosledne uplatfiovat’:
- zakon ¢&. 543/2002 Z.z o ochrane prirody a tvorby krajiny,
- zakon €. 272/1994 Z.z. o ochrane zdravia ludi v zneni zakona ¢&. 514/2001 Z.z.,
- v8etky pravne predpisy z oblasti Zivotného prostredia ( ochrana ovzdusia, vody, pédy, hluk,
odpady, radénové riziko a pod.) platné v ¢ase realizacie jednotlivych stavieb.

A 3.2. Vymedzenie zastavaného Uzemia obce

Zastavané Uzemie obce Raj¢any je kompaktné, vymedzené hranicou. Priebeh hranice zastavaného
Uzemia obce Raj¢any bol prevzaty z odtlackov katastralnych map aje zakresleny v grafickej Casti
dokumentacie.

Zmeny a doplnky 1/2008 UPN obce Raj¢any vymedzuji novd hranicu zastavaného uzemia, ktora
bude tvorit samostatnu, tzemne oddelenu €ast od existujucej hranice.

Navrhovana hranica zastavaného Gzemia obce Rajcany bude mat':
- celkovu dizku hranice 2,633km, z toho

o UO RajcCianske Terasy I., RajCianske Terasy Il. a Stoky - 1,535km
o  UO Pri polnohospodarskom druzstve 1.094

Navrhované zastavané Uzemie obce Rajcany bude mat’:
- celkovu plodnu vymeru 21,7902 ha
o UO Rajgianske Terasy |., Rajéianske Terasy Il. a Stoky — 14.0805 ha
o U0 Pri polnohospodarskom druzstve 7.7097 ha

Priebeh navrhovanej hranice zastavaného Uzemia je zakresleny v grafickej asti dokumentacie.

A 3.3. Vymedzenie ochrannych pdasiem achranenych Uzemi_podla osobytnych
predpisov

Ochrana prirody a krajiny
- redpektovat prvky ekologickej stability prevzaté z nadradenej dokumentacie UPN VUC
a krajinno — ekologického planu, spracovaného v rdmci prieskumov a rozborov UPN obce
Raj¢any, v sulade so zakonom 330/1991 Z.z. o pozemkovych Upravach,
- chranit uzemie biokoridoru regionalneho vyznamu v zmysle zdkona 543/2002 Z.z. o ochrane
prirody a krajiny,
- navrhnut liniova zelefi pdédoochrannu v kontakte so severnou ¢astou rozvojovych zamerov
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Nadradena dopravna a technicka infrastruktira

V katastralnom Uzemi obce Raj¢any sa nachadzaju nasledovné nadradené trasy a zariadenia
dopravnej atechnickej infrastruktury svymedzenymi ochrannymi pasmami, ktoré je nutné
reSpektovat’

- cesta V 64 smer Topol€any — Raj¢any — Raj¢any — Partizanske s ochrannym pasmom 20 m
od osi komunikacie na kazdu stranu v jej extravilanovom prietahu,

- vzletovy a pribliZovaci priestor letiska Partizanske — s ochrannou rovinou ( sklon1,4% 1 —70)
s vySkovym obmedzenim 286-298 m.n.m. B.p.v.

- trasa 22 kV vzdusného vedenia elektrickej energie s ochrannym pasmom 10 m od krajného
vodi¢a po oboch stranach vodica,

- trasy STL plynovodu sochrannym pasmom 1 m na kazdu stranu od osi vedenia
v zastavanom Uzemi a bezpecnostnym pasmom 10 m na kazdu stranu od osi vedenia na
nezastavanych plochach (v zmysle zakona €. 70/2004 Z.z.),

- trasy telekomunikacnych vedeni, zariadeni a objektov telekomunikacnej siete s ochrannym
pasmom v zmysle zakona o telekomunikaciach €. 195/2000 Z.z. a priestorovej normy Upravy
vedeni technického vybavenia,

- vodné toky a plochy s ochrannym pasmom sluziacim pre vykon spravy toku v zmysle zakona
€. 184/2002 Z.z. o vodach, a poziadavkach spravcu toku (6 m od brehovej ¢asti obojstranne),

- navrhovana COV s ochrannym pasmom 100 m

- ostatné nadradené trasy technickej infradtruktury.

Ochrana pamiatok

V katastralnom Uzemi obce RajCany je potrebné dodrziavat ochranu historickych a kultirno —
spolo¢enskych pamiatok, archeologickych nalezisk v zmysle zakona & 49/2002 Z.z. o ochrane
pamiatkového fondu. V katastrdlnom uzemi obce RajCany evidujeme niekolko archeologickych lokalit.
V polohe Piesky zberom doloZené osidlenie zo starSej doby Zeleznej, v polohe Chosen zistené stopy
osidlenia. Je preto potrebné:

- vo vztahu kmozZnosti naruSenia archeologickych nalezisk pri stavbe, ktora si vyZiada
vykonanie zemnych prac stavebnik/investor je povinny od Krajského pamiatkového Ustavu
v Nitre uz v stupni uzemného konania si vyziadat v zmysle zakona 50/1976 Zb. o Uzemnom
planovani v zneni neskorsich predpisov odborné stanovisko

- v pripade nevyhnutnosti vykonat zachranny archeologicky vyskum ako predstihové opatrenie
na zachranu archeologickych nélezisk a nalezov rozhoduje o vyskume v zmysle § 37
pamiatkového zakona Pamiatkovy Urad Slovenskej republiky

Pri vyuzivani Uzemia je potrebné dodrziavat normativne regulativy vyplyvajice z prislusnych pravnych
predpisov:

- ochranu polnohospodarskeho a lesného fondu v zmysle zakona ¢€. 220/2004 Zb. o ochrane
a vyuzivani polnohospodarskej pody a o zmene zakona €. 245/2003 Z.z., zakona ¢&. 83/2000
Z.z., zakona €. 14/1994 Zb. o lesoch, vyhlasku FMTIR &. 12/1978 Zb.,

- ochranu krajinnej Struktury v zmysle zakona €. 543/2002 Z.z. o ochane prirody a krajiny,

- ochranu zdravia fudi v zmysle zakona &. 272/1994 Z.z. o ochrane zdravia ludi v zneni zakona
¢. 514/2001 Z.z.,

- dodrziavat nasledovné pravne predpisy a predpisy platné v Case realizacie jednotlivych
stavieb:

- zakon ¢&. 184/2002 Z.z Vodny zakon,

- zakon ¢&. 656/2004 Z.z. o energetike a STN 33 3300,

- zakon €. 193/1997 Z.z. cestny zakon (Uplné znenie zakona €. 135/1961 Zb. o pozemnych
komunikaciach avykon. Vyhlaska €. 35/1984 Zb., zakon &. 315/1996 Z.z. o premavke
pozemnych komunikaciach, STN 73 6110 a STN 73 6101),

- zakon &. 143/1998 Z.z. o civilnom letectve (letecky zakon)

Zmeny a doplnky 1/2008 UPN obce Rajcany



- zakon €. 42/1994 Z.z. o civilnej ochrane obyvatelstva v Uplnom zneni zakona €. 261/1998
Z.z. avyhlasku €. 297/1994 Z.z. o stavebno — technickych poziadavkach CO v zneni vyhlasky
€. 349/1998 Z.z. a vyhlasky €. 202/2002 Z.z.,

- zakon €. 314/2001 Z.z. o poziarnej ochrane a vyhlaska €. 94/2004 Z.z., ktorou sa ustanovuju
poziadavky na poziarnu bezpecnost pri vystavbe a pri uZivani stavieb,

- zakon €. 223/2001 Z.z. o odpadoch avyhlasku ¢. 284/2001 Z.z., ktorou sa ustanovuje
Katalég odpadov,

- ostatné suvisiace pravne predpisy platné v Case realizacie jednotlivych stavieb.

A 3.4. Vymedzenie ploch na vykonanie delenia a scelovania pozemkov, na asanaciu
a chranené c¢asti krajiny

K deleniu a scefovaniu pozemkov déjde na vSetkych plochach vymedzenych ako rozvojové zamery.
Na plochach UO Rajéianske Terasy |., Raj¢ianske Terasy Il. a Stoky sa budu delit parcely z dévodu
potreby vymedzenia pléch pre verejné komunikacie a dosiahnutia potrebnej Sirky stavebnych
pozemkov. BliZzSiu Specifikaciu delenia a scelovania pozemkov ur&ia podrobnejsie PD.

A 4. NAVRH ZAVAZNEJ CASTI

A 4.1.Funkéno - prevadzkové requlativy su ¢lenené na requlativy pre:

- obytné tzemie A 4.1.1.

- zmieSané uzemie s funkciou byvanie, obianska vybavenost a sluzby A 4.1.2.

- zmieSané Uzemie s funkciou obd&ianska vybavenost a podnikatelsko — vyrobné sluzby
A4.1.3.

Obytné uzemie

Charakteristika Uzemia: Sluzi prevazne na byvanie, je tvorené plochami, ktoré su urCené pre obytné
domy (rodinné a bytové) ak nim prislichajuce nevyhnutné zariadenia (napr. garaze, stavby
obcianskeho vybavenia, verejné dopravné a technické vybavenie, zeleri a detské ihriska). Zastavba je
malopodlazna, tvorena vacsinou rodinnymi, pripadne bytovymi domami s prislusnym technickym
zazemim, pripadne architektonicky stvarnenymi objektami sluziacimi pre obCianske stavby.

Funkéné vyuzitie

Pripustné:

- byvanie vrodinnych domoch samostatne stojacich, dvojdomoch, radovych, pripadne
atriovych domoch, s prislichajucou nevyhnutnou vybavenostou (garaze, drobné
hospodarske objekty),

- byvanie v malopodlaznych bytovych domoch s prislichajucou nevyhnutnou vybavenostou
(garaze, parkoviska),

- zakladna obcianska vybavenost — zariadenia obchodu, verejného stravovania, Skolstva,
kultdry, zdravotnictva a nerusiacich sluzieb pre obyvatelov Uzemia.

Vhodné:
- zariadenia verejného stravovania a prechodného ubytovania,
- nevyhnutné plochy technického vybavenia Uzemia,
- komunikacie zabezpecdujuce obsluhu Uzemia, peSie a cyklistickeé trasy,
- plochy verejnej zelene (v rozsahu estetickej, hygienickej a ekostabilizacnej funkcie),
- plochy detskych ihrisk,
- plochy statickej dopravy
Obmedzené:

- plochy podnikatelskych aktivit nevyrobnych (drobné remeselné prevadzky servisné,
opravarenskeé sluzby) bez negativnych a ruSivych vplyvov na obytné uzemie
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Nepripustné:

A4.1.2

v8etky druhy &innosti, ktoré svojimi negativnymi vplyvmi (napr. hlukom, zapachom,
znecistovanim ovzdus$ia, nadmernymi narokmi na dopravu a skladovacie plochy a pod.)
priamo alebo nepriamo obmedzuju vyuZitie susednych pozemko pre funkciu byvania,
v8etky druhy &innosti negativne vplyvajluce na byvanie, resp. zniZujuce kvatitu obytného
prostredia,

priemyselna a pofnohospodarska vyroba s negativnymi a rusivymi vplyvmi na obytné
prostredie,

skladové plochy a plochy technickych zariadeni nadmiestneho vyznamu,

plochy sluZiace pre stavebnictvo,

zariadenia so zvySenymi narokmi na dopravu, parkovanie, hluk, vibracie, prasnost’ a zapach,
zariadenia, ktoré mdzu byt v rozpore s moralnym citenim obyvatelov.

Zmiesané uzemie s funkciou byvanie, obéianska vybavenost' a sluzby

Charakteristika uzemia: Polyfunkéné Uzemie, slizi na byvanie s prevahou oséb pre obytné domy

a zariadenia obcCianskej vybavenosti: budovy spravy, obchodu, sluzieb, zariadenia pre turisticky ruch,
miesta pre zhromazdovanie a zariadenia zabavy, verejné dopravné a technické vybavenie, zelen
a detské ihriska. Zastavba je malopodlazna, tvorena vacsinou bytovymi domami s prisluSnym
technickym zazemim.

Funké&né vyuZitie

Pripustné:

Vhodné:

byvanie v rodinnych domoch samostatne stojacich, dvojdomoch, radovych, pripadne
atriovych domoch s prislichajucou nevyhnutnostou vybavenostou (garaze, drobné
hospodarske objekty),

byvanie v malopodlaznych bytovych domoch s prislichajucou nevyhnutnou vybavenostou
(garaze, parkoviska),

plochy obc&ianskeho vybavenia a socialnej infrastruktiary — zariadenia obchodu, 3Skolstva,
kultary a zdravotnictva v polyfunkcii s obytnou zastavbou,

administrativne zariadenia v polyfunkcii s byvanim,

podnikatel'ské aktivity obsluzné a ubytovacie — verejné stravovanie a prechodné ubytovanie.

Sportové plochy a zariadenia, plochy detskych ihrisk,

plochy podnikatelskych aktivit nevyrobnych (drobné remeselné prevadzky servisné,
opravarenskeé sluzby) bez negativnych a ruSivych vplyvov na obytné uzemie,

plochy verejnej zelene ( v rozsahu estetickej, hygienickej a ekostabilizacnej funkcie),
nevyhnutné plochy technického vybavenia Gzemia,

komunikacie zabezpecujuce obsluhu Uzemia, peSie a cyklistické trasy,

plochy statickej dopravy.

Nepripustné:

v8etky druhy Cc&innosti, ktoré svojimi negativnymi vplyvmi (napr. hlukom, zapachom,
znedistenim ovzdudia, nadmernymi narokmi na dopravu, skladovacie plochy a pod.) priamo
alebo nepriamo obmedzuju vyuzitie susednych pozemkov pre funkciu byvania a ob&ianskej
vybavenosti,

priemyselna a polnohospodarska vyroba s negativnymi a ruSivymi vplyvmi na obytné
prostredie,

skladové plochy a plochy technickych zariadeni nadmiestneho vyznamu,

plochy sluZiace pre stavebnistvo,

zariadenia so zvySenymi narokmi na dopravu, parkovanie, hluk, vibracie, prasnost’ a zapach,
zariadenia, ktoré mdzu byt v rozpore s moralnym citenim obyvatelov.
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A 4.1.3. ZmieSané uzemie s funkciou obcéianska vybavenost’ a podnikatefsko —
vyrobné sluzby

Funké&né vyuZitie

Pristupné:

- byvanie v malopodlaznych bytovych domoch s prislichajucou nevyhnutnou vybavenostou
(garaze, parkoviska), pre vyuzitie parteru sluzby a obchod a vyuZitie poschodia administrativa
sluzby a byvanie

- plochy obcianskeho vybavenia a socidlnej infrastruktury — zariadenia obchodu, 3kolstva,
kultury a zdravotnictva v polyfunkcii s byvanim,

- podnikatelské aktivity obsluzné a ubytovacie — verejné stravovanie a prechodné ubytovanie

- podnikatelské aktivity vyrobného charakteru — lahka vyroba

hodné:

- $portové plochy a zariadenia, plochy detskych ihrisk

plochy vyrobnych aj nevyrobnych podnikatelskych aktivit bez negativnych a rusivych vplyvov

na obytné uzemie

plochy verejnej zelene ( v rozsahu estetickej, hygienickej a ekostabilizacnej funkcie)

nevyhnutné plochy technického vybavenia uzemia

komunikacie zabezpecujuce obsluhu Uzemia, pesie a cyklistické trasy

plochy statickej dopravy

Nepripustné:

- v8etky druhy Ccinnosti, ktoré svojimi negativnimi vplyvmi (napr. hlukom, z&pachom,
znedistenim ovzdusia, nadmernymi narokmi na dopravu, skladovacie plochy a pod.) priamo
alebo nepriamo obmedzuju vyuzitie susednych pozemkov pre funkciu byvania a ob&ianskej
vybavenosti

priemyselna a pofnohospodarska vyroba s negativnymi a rudivymi vplyvmi na obytné
prostredie

skladové plochy a plochy technickych zariadeni nadmiestneho vyznamu

zariadenia so zviSenymi narokmi na dopravu, parkovanie, hluk, vibracie, praSnost’ a zapach
zariadenia, ktoré mdzu byt v rozpore s moralnym citenim obyvatelov

A 4.2 Zasady a requlativy umiestnenia verejného dopravného a technického vybavenia
uzemia

Zmeny a doplnky 1/2008 UPN obce Raj¢any navrhuiju:

Pre verejné dopravné vybavenie Uzemia

- reSpektovat nadradené liniové stavby dopravy a ich ochranné pasma v zmysle Vyhlasky ¢.
35/1984 Z.z. o pozemnych komunikaciach (cestny zakon 135/1961 Zb. a Vyhlaska €. 35/1984
Z.z.0 pozemnych komunikéaciach),

- pozemné komunikacie v podrobnejsich stupfoch projektovat v zmysle ustanovenia §2 odst. 4
zdkona €.135/1961 Zb. o pozemnych komunikaciach (cestny zakon) v plathom zneni a podla
STN 73 6056 a STN 73 6057 (najma v oblasti zabezpelenia rozhfadu, dodrzovania
najmansich  polomerov  smerovych oblukov, Sirokého usporiadania komunikacii
a dodrziavania pripustnych sklonov) a STN 736110,

- dopravné napojenia rozvojovych zamerov na cestu musi byt navrhnuté v sulade s STN 73
6102 a STN 73 6110, pricom sa musia reSpektovat normou odporu¢ané vzajomné
vzdialenosti krizovatiek,

- parkovanie a garazovanie vozidiel riesSit podla STN 73 6110,

- zastavky SAD umiesthovat’ tak, aby nedochadzalo k negativhemu ovplyviovaniu obytného
prostredia ich €innostou v zmysle STN 73 6425 stavby pre dopravu — Autobusové zastavky.
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Pre verejné technické vybavenie Uzemia

pri projektovani zariadeni a liniovych tras technickej infrastruktury postupovat podla
prislusnych noriem a predpisov,

reSpektovat’ existujiuce koridory pre nadradené vzdusné a pozemné trasy technickej
infrastruktary,

pri realizovani rozvojovych zamerov reSpektovat ochranné a bezpecnostné pasma zariadeni
technickej infrastruktury v zmysle platnych predpisov,

liniové stavby technickej infrastruktiry — miestne siete umiesthovat v koridoroch
vymedzenych pre dopravné liniové stavby, ktoré budu rezervované ako verejnoprospedné
stavby,

napojit’ navrhované rozvojové zamery na siete verejného technického vybavenia, v pripade
nepostacujucej kapacity zariadeni Tl navrh novych zariadeni,

rieSit’ poZiarne hydranty na navrhovanej vodovodnej siete,

pri realizacii RZ dodrziavat vSetky vSeobecne zavazné pravne predpisy na useku ochrany
vod

vybudovat nova COV

dodrzat ochranné a bezpefnostné pasma zariadeni atras plynu ael. energie v zmysle
zakona 656/2004 o energetike,

pri projektovani plynarenskych zariadeni dodrziavat STN 38 6410/ ZI Plynovody a pripojky
s vysokym tlakom a STN 33 4050 Predpisy pre pozemné oznamovacie vedenie,

koordinovat elektrické rozvody s ostatnymi inZinierskymi sietami uz pri ich navrhovani,
elektrické rozvody navrhnat a realizovat na verejne pristupnych priestoroch v max. miere
kablami zemou,

nové vedenie telekomunikacnej siete riesit kablovym vedenim v zemi,

v pripade krizovania a subehu tel. vedeni so silovym vedenim musi byt dodrzana norma STN
73 6005 o priestorovej uprave vedeni technického vybavenia a norma STN 33 40 50
0dst.3.3.1. o pozemnych telekomunikaénych vedeniach.

Pre Specidlnu vybavenost

v rozvojovych plochach uréenych pre obytna vystavbu rieSit ukrytie obyvatelstva
v jednotlivych ukrytoch budovanych svojpomocne (JUBS),

pri vykonavani prieskumov a rozborov v naslednych stupfioch dokumentacie — Uzemny plan
zony — zabezpecit v spolupraci s prislusnym organom civilnej ochrany postupné
dopracovanie Uzemno — planovacej dokumentacie samostatnou dolozkou CO, v ktorej sa
bude rieSit ukrytie obyvatelstva a ur€ia sa objekty, ktoré mozno vyuzZit ako dvojucelové pre
potreby civilnej ochrany (v zmysle novely zakona 50/1976 Zb. v zneni neskorsich predpisov —
Stavebny zakon),

pri rieSeni poziadaviek civilnej ochrany postupovat v sulade s poZiadavkami §10 az §12 a
§139 a 0ds.10 pism. m) zakona NR SR &.237/2000 Z.z., ktorymi sa meni a dopifia zakon
€.50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom poriadku a vyhlasky &€.297/1994 Z.z.
o stavebno — technickych poZiadavkach na stavby a o technickych podmienkach zariadeni
vzhladom na poZiadavky civilnej ochrany v zneni neskor$ich predpisov,

pri realizacii rozvojovych zamerov riesit poziadavky poZziarnej ochrany v sulade s predpismi
platnymi v Case realizdcie jednotlivych stavieb,

pri zmene funkéného vyuzitia Uzemia rieSit poZiadavky vyplyvajuce zo zamerov poziarnej
ochrany v suladu so zakonom NR SR €. 314/2001 Z.z. o ochrane pred poZiarmi a suvisiacimi
predpismi,

zasobovanie poziarnou vodou rieSit z miestnej verejnej vodovodnej siete z poziarnych
hydrantov, potrebu poZiarnej vody stanovit v zmysle STN 73 0873, pricom uvedend potreba
poZiarnej vody bude zabezpefena z vonkajSich pozemnych hydrantov.

A 4.3. Naroky na verejnoprospesné stavby

Podfa § 108 zakona €. 50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom poriadku (Stavebny z&kon) v
zneni zakona 103/1990 Zb., zakona &. 262/1992 Zb., zakona NR SR ¢&. 136/1995 Z.z., zakona NR SR
€. 199/1995 Z.z. a zakona NR SR & 237/2000 Z.z., v zneni neskorSich predpisov, sa na
verejnoprospesné stavby, pre ktoré je mozné vyvlastnit’ vo verejnom zaujme podla odseku 2 pism. a)
§ 108 ,pozemky, stavby a prava k nim“ alebo ,vlastnicke prava k pozemkom a stavbam ... obmedzit*,
povazuju (v zmysle ods. 3 §108 ,stavby uréené na verejnoprospesné sluzby a pre verejné technické
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vybavenie Uzemia podporujuceho jeho rozvoj a ochranu Zivotného prostredia, ktoré vymedzi
schvalujuci organ v zavaznej Casti Uzemnoplanovacej dokumentacie (stavby pre zneskodriovanie
odpadov, pre zasobovanie vodou, odvadzanie odpadovych véd a ich Cistenie, pre verejnu dopravu,
pre verejné Skolstvo, pre verejnu spravu a pod.).

Vzhladom na vys$$ie uvedené navrhuji Zmeny a doplnky &.1/2008 UPN obce Rajéany schvalit ako
verejnoprospesné nasledujuce stavby:

C. Stavba Lokalita Vlastnictvo Etapa
12. Obsluzné komunikacie 16.17.18 obecné, sukromné 2000-2015
13. cov Pri RajCianskom potku obecné, sukromné 2000-2015
14. Navrhované trafostanice: TS-3 a TS-4

15. Navrhované koridory komunikacii a technickej infrastruktury

Realizacia inZinierskych sieti a komunikacii musi byt zosuladena s novou vystavbou, pre ktord budu
sluzit. Idedlny by bol urcity predstih v realizacii infrastruktury pre investicnu vystavbu. Umiestnenie ako
aj navrhovany pocet zariadeni technického vybavenia Uzemia, ktoré suU navrhované pre
verejnoprospesné stavby, su zobrazené v grafickej Casti je len orientatné. Presné vymedzenie pléch
pre ich lokalizaciu bude predmetom podrobnejSich stupfiov projektovej dokumentacie.

A 4.4. Stavebné uzavery

Zmeny a doplnky 1/2008 UPN rajéany nenavrhuji vyhlasit stavebné uzavery v katastralnom Gzemi
obce.

A 5. VYHODNOTENIE PERSPEKTIVNEHO POUZITIA
POUNOHOSPODARSKEJ P6DY NA NEPOUNOHOSPODARSKE
UCELY

Vyhodnotenie odfiatia polnohospodarskej pédy z polnohospodarskeho p6dneho fondu je spracované
v zmysle zakona €. 307/1992 o ochrane PPF a v zmysle metodickych pokynov.

Podklady k vyhodnoteniu boli ziskané na Obvodnom urade v Topol€anoch. RieSené uzemie sa
nachadza v extravilane.

V extravildne sa nachadzaju lokality:
€.16 na parcele ¢. 114/190 a 114/196
€. 17 a €. 18 na parcele €. KN — C 114/1 ( KN-E 114/31, 114/100), o celkovej vymere 13,589 ha

Podla prevladajucich cinnosti v zemi su rozvojove plochy roz€lenené na funkéne a priestorovo
homogénne Uzemné obvody(UO).
Zabery boli rozdelené podla funkéného zamerania na jednotlivé lokality — Uzemné obvody

Uzemny obvod Stoky (H) pozostava z pévodnej lokality &. 10 (navrh UPN SU 2001) a navrhovanej
lokality €. 16 ( ZaD ¢&. 1/2008).
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Uzemny obvod Rajéianske Terasy |. (G) je totoZny s lokalitou & 17 a Gzemny obvod Rajgianske
Terasy Il. tvoria lokalitu &. 18.

Celé rieSené uzemie je obhospodarované ako orna péda s BPEJ 0248002, 0248202.
Obe triedy Uzemia patria do bonitnej skupiny &.4.

V lokalitach navrhovanych na zastavenie sa zavlahy ani odvodnenia nenachadzaju.
Hranica intravilanu, hranice lokalit a hranice BPEJ su zakreslené v priloZzenej situ4cii.
Lesny podny fond ( LPF ) sa nezabera.

Odnatie pody z PPF: 13,589 ha

Z toho odnatie pddy v extravilane: 13,589 ha

A 5.1. Charakteristika Uzemia a pédneho fondu

Geografickd poloha rieSeného Uzemia na rozhrani Nitrianskej pahorkatiny a Nitrianskej nivy dava
dostatoCnu predstavu o morfologickom charaktere tohto Uzemia, nachadzajucej sa v nadmorskej
vyske 175 -210 m.n.m.

V severnej Casti ma rieSené Uzemie charakter mierne zvinenej pahorkatiny so Sirokymi oblymi
chrbtami, intenzivne pofnohospodarsky vyuZivané. Juzne prechadza do fluvialnej roviny riecnej nivy
rieky Bebravy s nepatrnou vertikalnou ¢innostou.

Celé katastralne uzemie Rajcian a aj SirSie okolie je odlesnené, z pdvodnej potencidlne prirodzene;j
vegetacie su badatelné pozostatky na lesiku a brehovych porastoch neregulovanych €asti vodnych
tokov (Bebrava, Rajcianka).

Suc€asnu krajinu charakterizuje vyrazna agrarna funkcia a vysoka produktivita pofnohospodarske;j
pbédy. Polnohospodarska p6da predstavuje 91,1 % z vymery katastra.

V krajinno-ekologickom komplexe je minimum pdvodnych prvkov a prirodnych Struktdar a radi ho medzi
krajiny nadpriemerne vyuZivané.

Predmetom vyhodnotenia su 3 lokality, ktoré sa nachadzaju mimo zastavaného Uzemia, ktoré bolo
predmetom rieSenia v UPN SU Rajéany zo dfia 19.03.2001, ale nari bezprostredne navézujl. Riesitel
Zmeny a doplnky &.1/2008 k UPN SU Raj¢any ich na zéaklade poZiadavky obce navrhuje pre iné
funkcie, ako im boli prisidené v UPN-SU z roku 2001.

Zmeny a doplnky &.1/2008 k UPN SU Rajéany navrhuji doplnenie UPN SU o nové plochy pre IBV
mimo hranice zastavaného Uzemia, v bezprostrednej navaznosti na jestvujucu zastavbu, s cielom
zarovnania hranic a dobudovania kompaktného okrajovych €asti obce po jestvujuce technické.

A 5.2. Zhodnotenie navrhovanych lokalit z pdvodného UPN SU Rajéany z r.2001

Pévodny navrh UPN SU Rajéany z r.2001 rozdelil rozvojové Uzemie na 15 lokalit, z ktorych lokalita
¢.1. — 6. tvorili |. etapu, lokalita €.7.-12. tvorili Il. etapu a lokalita &. 13.-15. patrili do vyhladovej Casti.

Z hladiska funkéného vyuZzitia boli:

- lokalita ¢.1.,3.,4.,8.,9.,13.,15. ur€ené pre funkéné vyuzitie IBV o celkovej vymere 4,43 ha
- lokalita €.2.,7.,10.,14. pre komunikacie
- lokalita €.5.,6.,11.,12. pre obgiansku vybavenost

Z hore uvedenych lokalit je v suCasnosti vybudovana lokalita .6 o vymere 0,33 ha — rozvinutie
poto¢nej — vertikdlnej kompoziénej osi — komunalna zeleh a parkova vysadba s obsluznou
komunikaciou.

Z navrhovanych zéberoch Gzemia v UPN SU 2001 bola &ast lokalit &.3 a &.4. acela lokalita ¢.15
navrhnutd na ploche polnhohospodarskej pddy. Navrhované uUzemie je v suCasnosti stale
polnohospodarsky vyuzivané a neprebehli Ziadne aktivity, smerujuce k vyuzitiu Uzemia na iné, ako
polnohospodarske ucely. Toto Uzemie predstavuje plochu o vymere 1,03 ha.
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Ostatné lokality navrhované v UPN SU 2001 tvoria plochy stikromnych zahrad.

Vzhlfadom na sucasny stav v obci Rajéany je predpoklad, Ze tieto loality budu vyuzivané az po roku
2030.

Lokalita .10 z pévodného UPN SU 2001 sa stala st¢astou navrhovaného Gzemného obvodu H spolu
s novou lokalitou €.16.

A 5.3. Odévodnenie navrhovaného rieSenia hodnotenych lokalit

TerajSie rozvojové zamery obce RajCany si vyzaduju iny - novy zaber 13,589 ha PPF v désledku
potreby obce z dévodov pripravy podmienok a Uzemia pre IBV, s poziadavkou na plochy o vacsej
vymere ako ma obec t.¢. k dispozicii, nakolko prevazna €ast lokalit pévodne navrhnutych pre IBV je
v stikromnom vlastnictve — a t.&. nedostupna. Dal$im vyraznym podnetom na zmeny lokality pre IBV je
skuto€nost, Ze vystavba na pdvodne navrhovanom uzemi pre IBV je podmienena finanénym
kapacitam obce, ktoré v blizkom obdobi nie st schopné pokryt ndklady na vysporiadanie pozemkov,
vybudovanie inzinierskych sieti a pristupovych komunikacii. PredloZeny urbanisticky zamer, ma
vypracovanu ekonomiku avychadza zo suCasnych potrieb a narokov kladenych na byvanie.
Financovanie navrhovaného projektu na zaujmovych plochach bude zo sukromného sektoru.

Zmeny a dopinky €.1/2008 k UPN SU Rajéany vychadzaju z navrhu intenzifikacie poto&nej zastavby
so snahou zvyraznit a spolyfunkénit taZiskové asti obce s vytvaranim oddychovych zén pozdiz
celého potoka.

Navrh nového zastavaného Uzemia podmienili prirodné danosti Uzemia, orientaciu voci svetovym
stranam, vyhladové kompozi¢né osi, moznosti dopravného napojenia, optimalne napojenie na
inZinierske siete s vyuZitim reliéfu pre vybudovanie gravitaénej kanalizaénej siete a okolitu urbarnu
a prirodnu Strukturu s cielom vytvorit harmonické a kultivované obytné prostredie.

Fenoménom navrhovanej lokality je idedlna orientdcia svahovitého pozemku smerom na juh,
panoramaticky vyhlad na TribeCské pohorie a okolitu krajinnu scenériu s Uzemim pri riekach Nitra,
Bebrava a bezprostredny kontakt s Raj¢ianskym potokom.

Navrh zmeny a doplnky &.1/2008 UPN SU Rajéany nie je navrhovany v epapéach, nakolko sa jedna
o0 kompaktny produkt zameru rozSirenia bytovej vystavby s prislusnym obcianskym a socialnym
vybavenim a infrastruktdrou. TaktieZ nie je navrhovany vo variantoch, nakolko ide o Specifcky a jasne
definovany typ vystavby, podloZzeny ekonomickou analyzou a vyhliadkami osidlenia tohto Uzemia,
opierajuc sa ofenomén danej lokality (juzny svah, vyhlad na TribeCské pohorie, dobré dopravné
napojenie) a aktivny spOsob urbanizacie s vyuzitim su€asnych stendov vo vystavbe rodinnych
a bytovych domov. Prezentované rieSenie sa javi vo vztahu k uzemnym rozvojovym moznostiam
v obci a jej okoli, ako jednoznacéné, readlne a primerané.

V navaznosti na predchadzajuce bola dana poziadavka na rozSirenie obytného Uzemia na JZ a SZ
okraji obce o nové plochy — v navaznosti na zastavané Uzemie obce a jestvujucu IBV. Je potrebné
zdéraznit, Ze predmetom rieSenia Zmeny a dopinku k UPN SU &.1/2008 nie s ziadne iné plochy,
okrem vyssie vymedzeného tzemia — lokality &.16-31. Zmeny a doplnky &.1/2008 k UPN SU Raj&any
navrhuje zmeny funkéného vyuzitia PPF lokalita €.17 a &.33 na obytné uzemie — plochy pre IBV,
obcliansku vybavenost a sluzby. V3etky navrhnuté lokality kontinualne navazuju na plochy riedené
v UPN SU 2001.

Platny UPN SU z roku 2001 ur&uje plochy pre IBV v lokalitach 1, 3, 4, 8, 13, 15 o celkovej vymere
4,43 ha. Z navrhovaného Uzemia Cast' z lokalit €.3 a .4 a cela lokalita ¢.15 su navrhnuté na ploche,
ktora je v suCasnosti polnohospodarsky vyuZivana a neprebehli Ziadne aktivity, smerujice k vyuZitiu
Uzemia na iné, ako polnohospodarske ucely. Toto Uzemie predstavuje plochu o vymere 1,03 ha.

A 5.4. Vyhodnotenie alternativ:

Porovnane voci nultému variantu (PPF BPEJ 0248002, 0248202, bonitnej skupiny vSetky bez
technickych uprav).

Navrhované lokality v tzemnych obvodoch RAJCIANSKE TERASY I, RAJCIANSKE TERASY II.
a STOKY pokracuju v prirodzenom rozvoji Uzemia v zapadnom okraji obce RajCany. Rozvojové
zamery v tychto lokalitach najefektivnejsie vyuzivaju moznosti napojenia na inZinierske siete. Terénna
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konfiguracia v tejto lokalite umozniuje realizaciu delenej kanalizacie, s odvodnenim komunikacii bez
vyraznej$ich terénnych Uprav. Ziadna ina lokalita v k.0. obce nema také moznosti priameho napojenia
sa na kompletnu, jestvujucu technicku infrastrukturu obce. Kazda ina lokalita si vyZaduje budovanie
rozsiahlych podmiefiujucich investicii vo vaéSom rozsahu ako tu — privod IS a novych komunikacii.

- Navrhnutym rieSenim nedéjde k naruSeniu celistvosti polnohospodarskej pédy, ani k zamedzeniu
pristupu k dal§im pofnohospodarskym pddam.

- Pred realizaciu stavebného diela je potrebné vykonat skryvku humusového horizontu a zabezpedit
jeho hospodarne vyuZitie.

Polnohospodarsku p6du mozno pouzit na stavebné ucely a iné nepofnohospodarske ucely len

v nevyhnutnom rozsahu a odévodnenych pripadoch. Pre vyhodnotenie zaberu PPF sa vyhodnocuju
lokality mimo zastavaného Uzemia a vyjadruje sa k nim prisluSny izemny organ ochrany
polnohospodarskeho pddneho fondu (podla Zakona €.220/2004 Zb.).
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